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Einladung

|. Ortsteinsichtnahme: Busfahrt 10:00 Uhr, Rathaus am Grafeneckart zur
Besichtigung der Frankenhalle

zur 3. Sitzung der Kommission fur Stadtbild und Architektur in diesem Jahr

am Freitag, 06. Juli 2012, um 11:30 Uhr

im Ratssaal des Rathauses, Ruckermainstrale 2

1. Offentliche Sitzung um 11:30 Uhr

Tagesordnung

1. Festlegung der Tagesordnung (offentliche Sitzung)
Bekanntgaben:
a.) Ergebnis des Wettbewerbs am Stein, Stadtbaurat Prof. Baumgart
b.) Ergebnis des Wettbewerbs Klarwerk, Stadtbaurat Prof. Baumgart

2. Konversion Hubland - Leitlinien zur Qualitatssicherung
Préasentation: Dipl. Ing. Becker, Dipl. Ing. Lesche / BS+ stédtebau und
architektur
Stellungnahme
(Wiedervorlage)

3. Neubau von funf Mehrfamilienwohnhausern mit Tiefgarage
Steinachstralle 5
Pré&sentation: Herr Meyer, Arch. Stang, Arch. Boje
Stellungnahme zum Uberarbeiteten Bauvorhaben
(Wiedervorlage)

geplante Pause ca. 13:00 Uhr

4. Neubau eines Seniorenwohnzentrums
Frankfurter Stral’e 19
Préasentation: Herr Herrmannsdoérfer, Herr Neubarth, Arch. Wirth
Stellungnahme zur Weiterentwicklung des Bauvorhabens
(Wiedervorlage)

5. Biirgerbraugelande
Frankfurter Stralde 87, 87a
Préasentation: Arch. Breunig
Stellungnahme zur Entwicklung des Gelandes

Ende der Sitzung ca. 15:30 Uhr
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Protokoll

Vor Beginn der offentlichen Sitzung findet um 10:00 Uhr die Besichtigung der
Frankenhalle mit den Kommissionsmitgliedern statt. Dieser seit langem geplante
Ortstermin wurde auf Grund der lediglich funf Tagesordnungspunkte maéglich.

Oberburgermeister Georg Rosenthal eréffnet nach Rickkehr der Kommission flr
Stadtbild und Architektur um 11:30 Uhr im Ratssaal des Rathauses die 3. 6ffentliche
Sitzung im Jahr 2012.

Ihre Teilnahme hatten Frau Prof. Petra Kahlfeldt, Herr Prof. Ovis Wende und Dr.
Thomas Gunzelmann abgesagt. Fur Stadtrat Thomas Schmitt Gbernahm die
Vertretung Stadtrat Wolfgang Roth, ebenso wurde Stadtrat Dr. Klaus Zeitler von
Stadtrat Jurgen Weber und Stadtrat Karl Graf von Stadtrat Egon Schrenk vertreten.
Stadtrat Heinrich Justel hatte abgesagt, fur ihn nahm Stadtrat Udo Feldinger an der
Sitzung teil.

Oberburgermeister Georg Rosenthal kann zu Beginn der Sitzung trotz der nicht
anwesenden Mitglieder die Beschlussfahigkeit der Kommission feststellen.

TOP 1
1.1 Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung)

Die in der Einladung angekundigte Tagesordnung bleibt unverandert.

Der Oberburgermeister geht danach kurz auf die Ortseinsichtnahme der
Frankenhalle ein.

Er fuhrt aus, dass das Projekt umfanglich bereits aus einer friiheren Sitzung der
Kommission bekannt ist. Nunmehr musste jedoch aus finanziellen Gruinden auf ein
neues Eingangsgebaude vor der Frankenhalle verzichtet werden. In dem aktuellen
Konzept werden in einem seitlichen Anbau alle notwendigen funktionalen Flachen
angeboten, das stra3enseitige Blrogebaude bleibt bestehen.

Die Kommission kommt Ubereinstimmend zu dem Schluss, dass bei der Besichtigung
die besondere Atmosphare der Halle spurbar war und unterstutzt das Konzept zum
Umbau als temporare Spielstatte fur das Theater und/oder als multifunktionale
Veranstaltungshalle. Die Kommission rat an, in einer der nachsten Sitzungen die
weitergehende Planung vorzustellen.

Des Weiteren gratuliert Oberbirgermeister Rosenthal Kommissionsmitglied Prof.
Ferdinand Stracke zu einer Buchveroffentlichung, in der er seine Erkenntnisse zur
Stadtentwicklung im 20. Jahrhundert aufzeigt. Das Buch hat bereits mit einem
ganzseitigen Bericht in der Suddeutschen Zeitung grof3e Anerkennung gefunden.
Oberburgermeister Rosenthal bedankt sich bei dieser Gelegenheit bei Prof. Stracke
ausdrucklich fur sein gro3es Engagement, das er als Mitglied der Kommission fur
Stadtbild und Architektur in Wirzburg zeigt.

1.2 Bekanntgaben
a.) Ergebnis des Wettbewerbs am Stein, Stadtbaurat Prof. Baumgart

Oberburgermeister Rosenthal gibt einleitend bekannt, dass der Wettbewerb am Stein
durch die Initiative einer Interessengemeinschaft ermoglicht wurde. Man mdéchte mit
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diesem Angebot Einheimische und Gaste Uber das frankische Weinland informieren
und ihnen naher bringen.

Stadtbaurat Prof. Baumgart erwahnt, dass der Verein Steinweinpfad e.V. diesen
Wettbewerb ermdéglicht hat und weiterhin beabsichtigt, die Weinlage am Stein in
verschiedenen Aktionen auch als raumlich topographisches Erlebnis verstandlich zu
machen. Entlang des Maines sind zudem weitere verschiedene Projekt und
Veranstaltungen zum Thema ,magische Orte des frankischen Weines" geplant.

Er fuhrt weiter aus, dass der erste Preis des Wettbewerbs fur junge Architekten an
Fabian Rugemer aus Kassel ging, der anschliel3end kurz sein Projekt vorstellt.

Das geplante Bauwerk liegt fur Weinbergswanderer gut sichtbar in der Mitte der
Rotkreuzsteige und erflllt mehrere Anforderungen. Das teilweise tUberdachte
Bauwerk dient nicht nur als Schutz vor Sonne und Regen, sondern kann auch zu
einem Treffpunkt der Weinguter werden.

Der Schnitt durch das Objekt zeigt die klare Gliederung, an einem Modell ist die
raumliche Wirkung zudem tberprufbar.

Die Aussichtsplattform kann fir Prasentationen genutzt werden und hat daftr auch
einen abschlielRbaren kleinen Lagerraum. Im hinteren geschlitzten Bereich befinden
sich Sitzbanke, hier sind Informationen Uber den Weinberg vorgesehen.

Die aus dem Weinberghang auskragende Aussichtsplattform bietet einen
uberzeugenden Blick auf Wirzburg und die umliegenden Weinberge.

b.) Ergebnis des Wettbewerbs Klarwerk, Stadtbaurat Prof. Baumgart

Zum Wettbewerb Klarwerk weist der Vorsitzende darauf hin, dass das Klarwerk nicht
nur Aufgaben der Stadt Wirzburg, sondern auch fir umliegende Gemeinden wahr
nimmt. Das neu ausgestattete Klarwerk erreicht eine hohe technische Reife und setzt
architektonische Akzente in diesem Stadtteil.

In der Einleitung weist Stadtrat Prof. Baumgart darauf hin, dass der Rahmenplan zum
Klarwerk bereits der Kommission vorgestellt wurde. Zu den Faultirmen, ein zentraler
Bereich des Klarwerks, wurde unter dem Vorsitz von Frau Prof. Chestnutt ein
Wettbewerb ausgelobt. Das Preisgericht hat einen klaren ersten Platz an das Buro
Auer und Weber vergeben, Herr Sixdorf stellt das Projekt vor.

Es wurde versucht die strenge Symmetrie der beiden Faultiirme Uber eine leichte
Asymmetrie der ,Auflenhaut” spannungsvoll zu entwickeln. Nach dem Vorbild von
glattgeschliffenen Flusskieseln lasst eine Membrankonstruktion mit einfachem
Folienschnitt ein sauberes prazises Erscheinungsbild entstehen.

Es wurde versucht die Asymmetrie der Eiformen der Faultirme gegentber dem
Treppenturm sowie den angrenzenden technischen Bestandsgebauden
auszugleichen.

Geplant ist eine Turmverkleidung aus grobmaschigem Aluminium-Streckmetall mit
einer Luftschicht, die auch Uber Offnungen in der Fassade hinweg geht.

Das Ergebnis ist ein abstraktes technisches Bild, das im Kontrast zu den puren
glatten Formen der Faultliirme steht. Am FuBpunkt und dem oberen Ringabschluss
der Membrane sind LED-Leisten angebracht die in dem Zwischenraum von
Membrankonstruktion und Faultirmen eine spannungsvolle Beleuchtung
ermoglichen. In Zusammenarbeit mit einem Lichtplaner wurde versucht, eine dezente
Inszenierung mit unterschiedlichen Farbverlaufen zu erzeugen.
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TOP 2 (2. Vorlage)

Konversion Hubland - Leitlinien zur Qualitatssicherung

Oberburgermeister Rosenthal beschreibt kurz das Thema Konversion Hubland. Ziel
ist es, eine erfolgreiche Verbindung zwischen dem autarken Uni-Geland mit 95 ha
Bauland und dem vorgesehenen Gebiet der Landesgartenschau 2018 zu schaffen.
Stadtbaurat Prof. Baumgart weist darauf hin, dass die Leitlinien hier bereits
vorgestellt wurden und Ubergibt an Architekt Becker und Architektin Lesche.

Sie stellen die Weiterentwicklung der Qualitatsleitlinien anhand einer Prasentation
des Handbuchs vor.

Im stadtebaulichen Rahmenplan Hubland sollen die aufgestellten Qualitatsleitlinien in
einer Realisierungsphase von 15 Jahren fur die Baustruktur, fur die Freiraum- und
Landschaftsgestaltung sowie zum Thema Parken mal3gebend sein.

Nochmals wird dargelegt, dass das grof3e Planungsgebiet in verschiedene
Teilbereiche unterteilt und mit unterschiedlichen Qualitdten der Quartiere jeweils eine
eigene ldentitat geschaffen werden sollte. Sonderthemen sind im Handbuch die
Dachlandschaft, Umgebung des Hauses, Baume und Bepflanzungen sowie ein
Mobilitats- und Energiekonzept.

Im Anschluss wird der Qualitatssicherungsprozess von Stadbautrat Prof. Baumgart
erlautert. Dabei soll der Prozess mit einer Vorinformationen im Internet beginnen,
anschlie3end wird eine kompetente Erstberatung vor der Grundstlickswahl geleistet.
Die Anerkennung des Bebauungsplans und der Qualitatsleitlinien erfolgt mit dem
Grundstuckskauf, ebenso die Beratungen zum Vorentwurf mit dem Sachgebiet
Konversion unter Einbeziehung der Bauaufsicht. Eine alternative Durchfihrung von
Wettbewerben bei 6ffentlichen und privaten Bauherren ist vorgesehen.

Die Kommission stellt anschlie3end weitere Punkte fest, die noch beachtet werden
sollten:

e Die Wahrnehmung des 6ffentlichen Raumes mit seinen Strallen und
FuBwegen fuhrt bei guter Gestaltung zu einer sehr hohen Wohnqualitat.

e Eine robuste Informationsgrundlage bendtigt klare Begriffe. Diese sind allein
mit Bildern nicht einzufangen, dies flhrt zu Irritationen.

e Auf ein Energiekonzept mit umfassenden Auskunften Uber derzeitige und
zuklnftige Energieversorgungssysteme muss eingegangen werden.

e Sich wiederholende Elemente und Materialien kdnnten neben der Festlegung
von Eingangen, Garagen und Umfriedungen zu einem Ort mit eigenem
Charakter der einzelnen Quartiere fuhren.

e Uber Standorte von Baumen und Strauchern und deren Charaktere sollte
noch einmal eingehend nachgedacht werden.

¢ Nachverdichtungen und Weiterentwicklungen von Haustypen sollten
verhindert werden, bzw. sollten klare Beschrankungen aufgezeigt werden.

Stellungnahme der Kommission

Die Qualitatsleitlinien liegen bereits sehr detailliert vor. Zurickhaltung bei stilistischen
Vorgaben fuhrt zu gréReren Spielrdumen. Eine etwas breitere Toleranz im Verfahren
ermoglicht bessere Realisierungschancen.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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TOP 3 (3. Vorlage)

Neubau von fiinf Mehrfamilienwohnhausern mit Tiefgarage, SteinachstraBe 5

Das Bauvorhaben sollte nochmals vorgestellt werden, um diverse Details der
Planung nochmals zu Uberprufen. Herr Meyer von der Investorfirma Heinz von
Heiden weist einleitend darauf hin, dass die urspringlich geplante Zuwegung der
AuRenanlagen entgegen der Tischvorlage nun doch belassen werden soll, da sie
besser zu den Gebauden passt.

Bei der vorgenommenen Weiterentwicklung der Aufdenanlagen des Projekts bleibt
die axiale Anordnung erhalten, nimmt aber mit den begleitenden Strauchgruppen und
weiteren Pflanzungen weichere Formen an. Die Wegbegrenzung, mit Rasenpflaster
versehen, lasst einen flieBenden Ubergang zum Rasen entstehen. Der zentrale
Platz, jetzt mit groRem Kinderspielplatz und einem Brunnen sowie weiteren
Einrichtungen fur diverse Aktivitaten starkt die Funktion als Kommunikationszone. Ein
GrolRbaum im Suden spendet hier Schatten. Der hintere kleine Spielplatz bleibt den
Muttern mit Kleinkindern flr ein ruhiges Spielen vorbehalten.

Die vorgenommenen Anderungen an den Fassaden werden von Architekt Stang
aufgezeigt. Die kritisierte Bossenstein-Struktur der EG-Aufenwand entfallt. Das
Sockelgeschoss wird nun farblich abgesetzt und erhalt durch eine schlichte
waagrechte Lisene seine optische Betonung.

Das Penthouse mit einer massiven Bristung und doppeltem Handlauf findet durch
eine flach geneigte Dachausbildung mit leichtem Vordach seinen Abschluss. Die
Balkone werden nach oben in gleicher Hohe fortgesetzt. Alle Treppenhauser werden
komplett verglast, gleich ausgebildet und bewusst ein Stlick nach aufl3en gezogen, so
dass sie als Baukdrper erkennbar werden. Die Ost- und Westseite erhalten die
gleichen vorgesetzten Bauteile, entsprechend wurden auch die Fenster-
Anordnungen Korrigiert.

Die Kommissionsmitglieder sind anschlielend mehrheitlich der Meinung, dass die
Hoéhenentwicklung der Wohnanlage nunmehr in diesem Umfeld vertretbar ist und
eine akzeptable Form der Gestaltung gefunden wurde, auch die innen liegenden
Freizonen der Wohnanlage haben sich verbessert.

Insgesamt hat durch die umgesetzten Anderungsvorschléage eine gute Entwicklung
des Planungskonzepts stattgefunden, so dass weitere detaillierte Vorschlage nicht
mehr erforderlich erscheinen.

Die umgesetzte Umstrukturierung ergibt nunmehr ein gefalligeres Bild gegentber der
ersten Konzeption und wird als Ergebnis eines beiderseitig konstruktiv gefuhrten
Dialogs eingestuft.

Stellungnahme der Kommission
Die Wohnanlage mit Eigentumswohnungen an dieser Stelle kann in dieser Form zu
einer wichtigen Aufwertung des Stadtteils Zellerau werden.

Das Projekt wird befurwortet.
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TOP 4 (2. vorlage)

Neubau eines Seniorenwohnzentrums, Frankfurter StraRe 19

Herr Herrmannsdorfer umreif3t einleitend das Bauvorhaben, anschlieend informiert
Herr Neubarth, Firma BayernCare, Uber das Ergebnis einer externen Bedarfsanalyse
zum Standort eines Seniorenwohnzentrums im Stadtteil Zellerau. Nachdem von einer
stabilen Nachfrage in den nachsten Jahren ausgegangen werden kann, wird dem
geplanten Konzepts eine sehr gute Marktchance prognostiziert.

Architekt Wirth stellt danach die auf Anregung der Kommission geanderte Planung
vor. Die Mitbenutzung der vorhandenen Tiefgarage eines Nachbargebaudes kam
nach Gesprachen mit der Eigentiimergemeinschaft nicht zustande.

Die TG-Zufahrt wurde jedoch nunmehr verlegt und ist zwischen dem bestehenden
Gewachshaus und dem Hauptgebaude geplant. Die Zufahrt dient des Weiteren zur
Anlieferung fur den Kichen- und Waschebereich, die im TG-Geschoss geplant sind.
Der Haupteingang wurde an die von der Frankfurter Strale aus sichtbare Ecke des
Gebaudes gelegt.

Das Treppenhaus verbleibt an der unrspriinglich geplanten Stelle. Die Kubatur des
Baukorpers hat sich geringfugig, insbesondere im Penthousebereich, geandert. Das
Staffelgeschoss wurde zuriickgenommen, hier entstehen Therapierraume, auf den
begrunten Dachflachen wird ein Therapiegarten eingerichtet. Die Fassade des
Penthouses wird mit Holzlamellen verkleidet und somit optisch von der Hausfassade
getrennt. Die gleichen Holzlamellen finden ebenfalls am Treppenhaus Verwendung.
Die ruhige Lochfassade wird in Teilbereichen der Fassade entsprechend begrint.
Eine gewisse Asymmetrie bewirkt ein dem Fenster vorgesetztes, flexibel
verschiebbares Lamellenelement, das der Beschattung dient.

In den sich anschlielRenden Beitragen der Kommissionsmitglieder kommt zum
Ausdruck, dass der Bauherr sehr gut auf die vorgeschlagenen Anderungen
eingegangen ist. Insbesondere wird die Verlegung des Eingangs als Gewinn fur das
Projekt gewertet. Generell kann auf dieser Basis in das weitere Verfahren bis zur
Baugenehmigung eingestiegen werden.

Diesbezlglich werden folgende Schritte vereinbart:

Bei dem Antrag auf einen Bauvorbescheid wird die Nachbarschaftsbeteiligung
eingereicht.

In diesem Zuge wird ein Modell erarbeitet und der Kommission noch einmal
vorgestellt. Das Modell soll die Einpassung im Kontext mit der bestehenden
Bebauung und letztendlich die Gesamtgestaltung des Projekts zeigen.

Stellungnahme der Kommission

Die Kommission ist generell mit dem Planungskonzept einverstanden, nach
Einreichung eines Antrags auf Bauvorbescheid wird die Vorstellung des Projekts mit
abschlieender Beratung in der Kommission erfolgen.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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TOP 5 (1. Vorlage)
Burgerbraugeldande, Frankfurter StraBe 87, 87a

Architekt Breunig, Mitinvestor des Projekts, stellt an Hand eines Modells den Umfang
des Bulrgerbraugelandes als Entwicklungsareal ausfihrlich dar. Er geht in seinen
Ausfuhrung dabei auf die historische, architektonische und konzeptionelle Situation
von der Entstehung Uber Gegenwart bis in die Zukunft des Blirgerbraugelandes ein.

In den Jahren 1877 bis 1886 als damals moderne Brauerei erbaut, steht heute ein
Groldteil der Gebaude seit 1989 ungenutzt leer. Derzeit existieren auf dem Areal das
stadtische Sieboldmuseum sowie kleinere kiinstlerisch oder sozial genutzte
Einrichtungen. Zudem genutzt werden Hallen von den ,Wurzburg Baskets" und
einem Fitnesscenter.

Das Architekturbiro Breunig ist 2012 in Raume der Burgerbrau gezogen.
Teilbereiche der Gebaude mit Gewolbekeller werden vom Mitinvestor der Sektkellerei
Hofer genutzt. Einmal im Monat findet auf dem Gelande ein Bauernmarkt statt.

Herr Breunig fuhrt aus, dass die bestehenden Nutzungen in jedem Fall erhalten
bleiben, wenn maoglich verstarkt und ausgebaut werden sollen. Ziel ist dabei, die
Ausstrahlung der historischen Gebaude und die erlebbare Geschichte des
ehemaligen Brauerei-Areals spurbar zu machen.

Das generelle Leitkonzept heildt: ,das Alte halten und Neues vorsichtig hinzufligen®.
Auf dem Areal soll ein kreatives Zentrum fur Wurzburg entstehen. Durch
unterschiedliche Nutzer und Nutzungen sowie durch die beabsichtigte
Offentlichkeitswirkung sollen Synergien genutzt werden.

Die Kommission fur Stadtbild und Architektur lobt den Umgang mit der historischen
Substanz und den ldealismus fur das Projekt ausdricklich. Aus Sicht der
Kommission sollten jedoch folgende Punkte zur Weiterentwicklung des Projekts
Beachtung finden:

e Es sollte ein langer Entwicklungszeitraum mit einzelnen Etappen eingeplant
werden. Zwischennutzungen sind dabei wesentliche Aspekte fur den Erfolg.

e Es ist durchaus vorstellbar, neue Nutzungsbausteine in zeitgemalier
Architektursprache einzuflechten.

e Die Gestaltung der vorgesehenen Atelierhauser erscheint verbesserungsfahig.

e Eine sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen Substanz ist generell einem Neubau
von Nutzflachen vorzuziehen.

e Die Verkehrsplanung auf dem vielseitig und intensiv genutzten Areal sollte
Uberdacht werden. In die Planung sollte die Offnung der Gasse zu den
Obstwiesen mit einem Eingang zum Naherholungsgebiet Konigswaldchen
aufgenommen werden, ebenso das Element ,Wasser*.

¢ Die Kellergewdlbe eigenen sich fur viele reizvolle kulturelle Veranstaltung und
bieten einen guten Ansatz fir die Freizeitgestaltung am Eingang Wurzburgs.

Stellungnahme der Kommission

Das ehrgeizige Projekt, das am Anfang seiner Entwicklung steht, wird als generell
richtiger Ansatz fir die zuklnftige Nutzung des Areals begrif3t.

Die Kommission sollte Gber die weiteren Schritte jeweils informiert werden, eine
Ortseinsichtnahme des Gelandes wird angeregt.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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Die 3. Sitzung der Kommission fur Stadtbild und Architektur im Jahr 2012 wird von
Oberburgermeister Georg Rosenthal gegen 15:35 Uhr beendet.

Das Protokoll wird gefertigt und den Mitgliedern der Kommission fir Stadtbild und
Architektur zugeschickt.

Die Mitglieder werden gebeten, den Inhalt des Protokolls zu prifen. Es wird
gebeten, Einwande, Anderungswinsche oder Erganzungen der Geschéaftsstelle
innerhalb einer Woche mitzuteilen.

Die nachste Sitzung der Kommission ist fur Freitag 12. Oktober 2012 vorgesehen.

Einladungen und umfangreiche Vorinformationen zu den vorgesehenen
Tagesordnungspunkten ergehen zeitgerecht.

09. August 2012 Aufgestellt:

Baureferat Petra Hoffmann
Geschaftsstelle der Kommission fur
Stadtbild und Architektur

gez.
Fey

Geschéftsleiter
Kommission fur Stadtbild und Architektur

Zur Kenntnis genommen
l.V.
gez.

Marion Schafer-Blake
Bldrgermeisterin



