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Aufgabenstellung

Seit 1999 gibt es das Férderprogramm , Stadtteile mit besonderem Entwicklungs-
bedarf - Die Soziale Stadt”. Es ist Teil der Bund-Lander-Stadtebauférderungspro-
gramme. Im Rahmen der Sozialen Stadt wird neben baulichen MalRnahmen vor
allem auch die soziale Situation in den Blick genommen.

Die Soziale Stadt wurde auf Grundlage der Erkenntnis ins Leben gerufen, dass Stad-
tentwicklung mehr bedeutet als Hauser, Stralen und Infrastruktur zu bauen und
instand zu setzen. Gerade Stadtteile mit einer Konzentration baulicher und sozialer
Defizite bendtigen umfangreiche und integrierte Strategien, damit sich die Lebens-
situationen der Bewohnerinnen und Bewohner stabilisieren und Zukunftsperspekti-
ven fiir diese Stadtteile entwickelt werden kénnen.

Mit dem Férderprogramm Soziale Stadt werden aus diesem Grund seit 1999 die
lokalen Ressourcen und Kompetenzen vieler Ressorts zielgerichtet gebiindelt. Mehr
Griin, attraktive Spielfldchen, ein sicheres und freundlich gestaltetes Wohnumfeld
sowie eine verbesserte Infrastruktur fiir Kinder und Jugendliche aber auch fiir dltere
Menschen sollen einer sozialen und rdumlichen Polarisierung in den Stadten sowie
einer drohenden Abwaértsspirale in den Stadtteilen entgegenwirken. Damit einher
gehen Aspekte wie die Forderung des Gebietsimages und der Identifikation der
Bewohner/innen mit ihrem Wohn- und Lebensort.

Weitere Schwerpunktbereiche sind Bildung, Integration und Beschaftigungsférde-
rung, um die Lebensbedingungen in den Quartieren insgesamt zu verbessern. Basis
dieser Stadtteilentwicklung vor Ort sind die Aufstellung integrierter Entwicklungs-
konzepte mit steuernder Funktion sowie die Moderation der Interessen und Bediirf-
nisse der Bewohner/innen durch ein aktives Quartiersmanagement.

In der Stadt Wirzburg wurde mit der Lindleinsmiihle das dritte Projekt bzw. der
dritte Stadtteil in das Programm Soziale Stadt aufgenommen. Bereits im Jahr 2000
waurde das Projekt Heuchelhof H1 und im Jahr 2006 die Zellerau in das Bund-L&nder-
Stadtebauférderungsprogramm aufgenommen.

Im Jahr 2015 wurde das Wiirzburger Biiro Schirmer Architekten + Stadtplaner mit
dem Integrierten Handlungs- und Entwicklungskonzept fiir den Stadtteil Lindleins-
mihle beauftragt.

Teil dieses Konzeptes ist die Formulierung konkreter Entwicklungsziele fir den
Stadtteil, die aus den individuellen Starken und Schwachen des Quartiers abgelei-
tet werden. Diese Ziele sind Bestandteil dieses Handlungs- und Entwicklungskon-
zeptes und bilden die Grundlage fiir entsprechende MalRnahmenvorschlége.
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Rahmenbedingungen
Die Lindleinsmiihle im Stadtgefiige

Die Verwaltungsgliederung der Stadt Wiirzburg umfasst 13 Stadtbezirke. Der Stadtbezirk , Altstadt” stellt das nach Aulen hin
bekannte Gesicht der Stadt dar. In der Altstadt und den direkt angrenzenden Stadtbezirken Zellerau, Grombiihl, Frauenland und
Sanderau wohnen {ber 50% der Wiirzburger Bevolkerung. Diese Stadtbezirke sind auch die bevorzugten Wohnorte fiir Singles
und Studenten (Quelle: Statistikdaten Stadt Wiirzburg, Anzahl der Haushalte nach der GréRe und Einwohner nach Alter und
Geschlecht am Hauptwohnsitz).

Die Lindleinsmiihle in der Gesamtstadt

Der Stadtbezirk Lindleinsmhle liegt im norddstlichen Stadtgebiet und grenzt an die Stadtbezirke Versbach im Norden, Grom-
biihl im Siiden und Westen und Lengfeld im Osten an. Fldchenmé&Rig ist die Lindleinsmiihle mit 0,94 km? der kleinste Stadtbe-
zirk Wiirzburgs, aber mit 5.228 Einwohnern / kmZ, der am dichtest besiedelte Stadtbezirk nach der Sanderau.

Die Lindleinsmiihle liegt keilférmig zwischen der BundesstralRe 19 und Staatsstrale 2294 (Versbacher StralRe). Diese Lage hat
einerseits eine Isolierung des Gebietes im Stadtgefiige zur Folge, andererseits hietet sie eine sehr gute Anbindung des Stadt-
bezirks an die Gesamtstadt und die Umgebung sowie an das FernstralRennetz.

Im Vergleich zum gesamtstadtischen Schnitt fallt bei der Altersstruktur und Zusammensetzung der Bevélkerung Folgendes auf:
Der Anteil der jungen Erwachsenen (18 bis 25 Jahre) ist mit 6,5 % in der Lindleinsmiihle fast 50 Prozent geringer als im gesamt-
stadtischen Durchschnitt. Dafiir sind die Anteile der (iber 65-jahrigen und Hochbetagten deutlich hdher als der gesamtstad-
tische Durchschnitt.

Was positiv aufféllt, ist der iberdurchschnittlich hohe Familienanteil in der Lindleinsmiihle. Dies macht sich besonders bei den
HaushaltsgrolRen bemerkbar. Hier sind die Single-Haushalte im Vergleich zur Gesamtstadt deutlich schwacher vertreten, dafir
sind die Mehrpersonenhaushalte und vor allem die 3-Personen-Haushalte mit 14,2 % fast doppelt so stark vertreten wie im
gesamtstadtischen Schnitt.

Bevdlkerungsdichte in den Stadtbhezirken | Einwohner pro km? 8.404

basierend auf dem Bevdlkerungsstand zum 31.12.2015
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Rahmenbedingungen
Historische Entwicklung des Stadtbezirks Lindleinsmiihle

Die Lindleinsmiihle, Juli 1941 Das Haus Lindleinsmiihle am ehemaligen Standort
der Miihle

Namensherkunft

Der relativ junge Stadtbezirk entstand in den 1960er Jahren auf weitgehend unbebautem Gebiet am damaligen Stadtrand
Wiirzburgs. Der Name des Stadtteils geht auf eine der ehemals drei Mihlen an der Pleichach zuriick. An der ndrdlichen Gemar-
kungsgrenze stand die Tauberzeller Mihle oder Straubmihle, zentral gelegen die Lindleinsmiihle und die etwas siidlicher
gelegene Neumiihle. '

Ein neuer Stadtteil entsteht

Die Stadt bendtigte in den 1960er Jahren dringend neuen Wohnraum fiir die stetig wachsende Bevdlkerung und als Ausgleich
flir die zerstérte Innenstadt. Man wollte das Abwandern der Bevélkerung in die Randgemeinden um Wiirzburg verhindern.
Daher wurde das weitgehend unbebaute Gehiet entlang der Pleichach zwischen Grombiihl, Versbach und Lengfeld als Wohn-
gebiet vorgesehen: Aufgrund der topographischen Lage Wirzburgs gab es kaum geeignete Alternativen. Bebaut waren bis
dahin nur der Hang zur heutigen Uniklinik und ein Teilstlick unmittelbar an der Versbacher Straf3e. Die ersten Plane wurden
1960 erstellt und am 20. September 1961 vom Stadtrat abgesegnet. 2 1963 wurde mit der ErschlieBung der Lindleinsmiihle
begonnen. Die Bautatigkeiten tibernahmen unter anderem das St.-Bruno-Werk (im Bereich Bei der Neumiihle), die Gemein-
niitzige Baugesellschaft fiir Kleinwohnungen mbH (heute Stadtbau Wiirzburg GmbH; u.a. Am Schwarzenberg, Bayernstrale,
HessenstralRe, Pfalzstralle, SchwabenstralRe) und die Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft mbH Neue Heimat Bayern.

Ab 1964 entstanden hauptséchlich Wohnblécke und Hochhduser: Der erste Abschnitt umfasste die Wohnanlagen zwischen
Franken-, Bayernstral3e und Versbacher StralRe. Bezogen wurden die Hauser ein Jahr spater. 1965 folgte der Abschnitt Am
Schwarzenberg, OstpreuRenstral3e und der nordliche Bereich der Schwabenstrale. Ein Jahr spater wurde die Baugenehmi-
gung fiir die stdliche SchwabenstralRe und die Frankenstrale inklusive StichstralRen erteilt. Hier entstanden vor allem Ein-
zel- und Reihenhauser. 1970 begannen schlieRlich die Bauarbeiten in der Hessenstralle, wobei der Bebauungsplan ein Jahr
spater abgeandert wurde (im Hinblick auf Parkplatze). 3
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Bayernstralle um 1968 Schwabenstrale um 1968

Anfangs waren auf 56 ha Flache Wohnungen flir 4000 Menschen geplant, 1967 jedoch bereits fiir 5400 Einwohner. ' Andere
Quellen sprechen gar von 8000 Menschen.“ Das Viertel bezogen Menschen aus anderen Stadtteilen und dem Umland, aber
auch Vertriebene des 2. Weltkriegs sowie im Laufe der Jahre verstarkt Spataussiedler und Russlanddeutsche.

Bis 1966 bestand die namensgebende Lindleinsmiihle inmitten der Neubauten, musste dann aber einem 1968 eroffneten,
19-stéckigen Hochhaus der Rhein-Main-Bautrager AG (Richtfest war am 19. Januar 1968) weichen. ' Am 19. Juni 1971 wurde
die Kirche St. Albert (Lindleinsmiihle) eingeweiht.

Kapitelquelle: http://www.wuerzburgwiki.de/wiki/Lindleinsmiihle

Einzelnachweise:

1 Zur Geschichte des Wiirzburger Stadtteils Lindleinsmiihle (Auszug aus der Festschrift anldsslich der Kircheneinweihung St. Albert am 19. Juni 1971)
ZLinus Dietz, Gustav-Walle-Schule (Hrsg.): Gustav-Walle-Schule 1967-2007. Zur Entwicklungsgeschichte des Wiirzburger Stadtteils Lindleinsmiihle.
Wiirzburg, 2007, S. 8

3 Wolfgang Rul: Lindleinsmiihle, ein neuer Stadtteil. Wiirzburg, 1977, S. 4

# Katholisches Pfarramt St. Albert (Hrsg.): 40 Jahre Pfarrei St. Albert - Wiirzburg Lindleinsmiihle - 1967-2007. Wiirzburg, 2007, S. 47

"



Rahmenbedingungen
Flachennutzungsplan
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Im Flachennutzungsplan, der am 17. Juli 1985 im Feststellungsbeschluss des Stadt-
rates genehmigt wurde sind alle Siedlungsflachen, bis auf die Mischflache nordlich
der Wolffskeel-Schule, als Wohnflachen vorgesehen.

Die Flachen fiir die Gemeinbedarfseinrichtungen gruppieren sich entlang des zen-
tralen Griinzuges der Pleichach.

Der Korridor fiir die Hochspannungsleitungen, der von Westen kommend auf der
Griinfuge im Norden Richtung Lengfeld verlauft, ist hier deutlich als rdumliche Zasur
wahrzunehmen.
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ISEK 2012

Das Biiro SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung aus Dortmund erarbeitete das
Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fiir die Gesamtstadt Wiirz-
burg, welches im Mai 2012 vom Stadtrat beschlossen wurde.

In diesem Handlungskonzept wurden Leitthemen definiert und ein rdumlich und
thematisch differenziertes Handlungskonzept fiir die zukiinftige Entwicklung der
Gesamtstadt und ihren Stadtbezirken entwickelt.

In diesem Gesamtkonzept werden auch Aussagen zur derzeitigen Situation und zur
zukiinftigen Entwicklung der Lindleinsmiihle getroffen.

Die heutige Situation in der Lindleinsmiihle wird folgendermalRen dargestellt:

Starken: Schwachen:
« Soziale Infrastruktur » Fehlende Nahversorgung
« OPNV-Anbindung « Schlecht versorgte &ltere
« Teilbereiche mit hoher Wohnqualitat Bevdlkerung
« Schwache Sozialstruktur in Teilbe-
reichen
Risiken: Chancen:
« GroRer Teil dltere Bevolkerung « Sanierung Gebdude Schwabenstrale
« Soziale Entwicklung in Teilbereichen 16 und Umfeld

 \Wohnungsbaugesellschaften/
wenige Immobilieneigentimer
« Alternative Nahversorgungsmodelle

Im ISEK wird unter dem Leitthema ,Stérkung und Weiterentwicklung der gewach-
senen Stadt- und Ortsteilzentren”, der Stadtbezirk Lindleinsmihle bei den Rdum-
lichen Schwerpunkten unter Forderung von Stadtteilzentren mit besonderem
Entwicklungsbedarf aufgefiihrt.

.Neben (stadte-)baulichen Missstanden weisen einige Stadtteile soziale Beson-
derheiten auf. Diese werden haufig gerade im Stadtteilzentrum sicht- und spiirbar.
Diese Stadtteile gilt es so zu stdrken, dass sich tragfahige Strukturen entwickeln
und die Stadtteile dauerhaft stabil sind.”

Quelle: Schulten Stadt- und Raumentwicklung, Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept,
Wiirzburg-Gesamtstadt, Kapitel: 6.1.1 Leitthema: Starkung und Weiterentwicklung der gewachsenen
Stadt- und Ortsteilzentren
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Rahmenbedingungen
Kommunaler Aktionsplan Inklusion

Die Stadt Wiirzburg hat als eine der ersten Kommunen in
Bayern in 2-jahriger intensiver Erarbeitungszeit einen Kom-
munalen Aktionsplan zur Umsetzung der UN-Konvention
iiber die Rechte von Menschen mit Behinderungen am
10. April 2014 im Stadtrat beschlossen.

Die Stadt Wiirzburg mochte durch die Aufstellung dieses
.Kommunalen Aktionsplans Inklusion” dazu beitragen, ein
gesellschaftliches Miteinander zu entwickeln, das durch
eine Beteiligungs- und Teilhabekultur gekennzeichnet ist,
durch menschliche Vielfalt und Unterschiedlichkeit berei-
chert wird und selbstbestimmte Lebensgestaltung und
gleichberechtigte Teilhabe fiir alle erméglicht.

Bei der Erarbeitung des Aktionsplans erfolgte eine Schwer-
punktsetzung auf sechs Handlungsfelder, deren Ausgestal-
tung unmittelbaren Einfluss auf die alltdgliche Lebensge-
staltung und das Erleben jedes Einzelnen hat.

Auf der folgenden Seite werden diese Handlungsfelder mit
den dazugehorigen (ibergeordneten Themenbereichen und
Handlungsansatzen, die im Rahmen des Aktionsplans for-
muliert wurden, aufgefihrt.

Das integrierte Handlungs- und Entwicklungskonzept fiir
den Stadtteil Lindleinsmiihle soll sich bei der Formulierung
der Entwicklungsziele und der Erarbeitung des Malinah-
menplan am kommunalen Aktionsplan Inklusion der Stadt
Wiirzburg orientieren.

Folgende (ibergeordnete Zielsetzung ergibt sich hieraus fiir
die Entwicklung des Stadtteils:

,Den Stadtteil Lindleinsmiihle barrierefrei und inklusiv
gestalten und somit die selbstbestimmte und gleichberech-
tigte Teilhabe von Menschen mit Behinderung zu starken.”
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Bildung und Erziehung

« Umsetzung von Barrierefreiheit.

 Weiterentwicklung der Beratung und von Antragsverfahren.
e Aus- und Fortbildung von Personal.

 Weiterentwicklung der personellen Ausstattung.

» Bewusstseinshildung.

« Ausbau von Vernetzungs- und Kooperationsbeziehungen.

« Ausweitung inklusiv arbeitender Angebote.

Arbeit und Beschaftigung

« Sensibilisierung und Bewusstseinsbildung von Arbeitgeberinnen und Arbeitgebern durch Aufklarungsarbeit tiber die Rechte
und Mdglichkeiten einer Beschaftigung von Menschen mit Behinderung.

« Verstérkte Unterstiitzung und Qualifizierung von Arbeitgeberinnen und Arbeitgebern.

« Ausbau von Unterstiitzungs- und Beratungsleistungen fiir Menschen mit einer Behinderung.

« Verdnderung der beruflichen (Aus-)Bildung.

« Ausweitung und Weiterentwicklung des Angebots an inklusiven Beschaftigungsmdglichkeiten.

« Ausbau und Weiterentwicklung von Vernetzungsstrukturen.

Bauen und Wohnen

« Barrierefreien Wohnungsbau starken.

« Mehr bezahlbaren Wohnraum schaffen.

« Barrierefreie Freiraume und Infrastruktur weiter ausbauen.

« Quartiersarbeit ausweiten.

« Ambulant unterstiitztes Wohnen fordern.

« Koordinierung von Wohnungsangeboten und -gesuchen sowie Beratung von Wohnungssuchenden.

« Planerinnen und Planer, Bauherrinnen und -herren sowie Architektinnen und Architekten fiir barrierefreies Bauen und Woh-
nen sensibilisieren.

Mobilitat

« Barrierefreie Gestaltung des ruhenden Verkehrs.

« Barrierefreie Gestaltung des Offentlichen Personennahverkehrs.

« Ausbhau von Fahrdiensten und barrierefreie Gestaltung von Taxidiensten.

« Beratungs- und Unterstiitzungsangebote fiir Menschen mit einer Behinderung.

Kultur — Freizeit — Sport

« Umsetzung von Barrierefreiheit in Kultur-, Freizeit- und Sporteinrichtungen.

« Ausweitung von Information, Kommunikation und Vernetzung zu bestehenden Angeboten und zur Weiterentwicklung bezie-
hungsweise Ausbau inklusiver Angebote.

« Forderung inklusiver Leuchtturmprojekte und Unterstiitzung des Einzelnen, um eine individuelle Teilhabe zu erméglichen.

Gesellschaftliche, soziale und politische Teilhabe

« Teilhabe am politischen Leben und Interessensvertretung fiir alle ermdglichen.
» Barrierefreie Kommunikation und Information umsetzen.

« Soziale Sicherung gewahrleisten.

 Bewusstseinsbildung fordern.
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Sozialrdumliche Analyse
Préagungen der Lindleinsmiihle

Die Lindleinsmiihle ist kein organisch gewachsener Stadtteil. Er wurde vor
ca. 40 Jahren konzipiert und innerhalb kiirzester Zeit aufgebaut. In der Tallage der
Pleichach tberwiegt der kostengiinstigere Geschosswohnungsbau mit Sozialwoh-
nungen. In der Hanglage stehen attraktive Einfamilienhduser. Zwischen dem oberen
und unteren Bereich besteht ein starkes soziales Gefélle.

Der Stadtteil Lindleinsmiihle ist aus Sicht des Sozialreferats der Stadt Wiirzburg ein
fragiler Stadtteil. Heute leben in der Lindleinsmiihle viele &ltere Biirgerinnen und
Birger, der Stadtteil ist dberaltert. Die topografischen Gegebenheiten des Stadt-
teils und die schlechte Lebensmittelnahversorgung stellen fiir die altere Bevélke-
rung ein grolles Problem dar.

Im Bereich der Einfamilienhduser in der Hanglage vollzieht sich Schritt fiir Schritt
ein Generationenwechsel, sodass der Uberalterung zukiinftig eine Verjiingung fol-
gen wird.

Mit dem Programm , Soziale Stadt” und dem Quartiersmanager gibt es grol3e Erwar-
tungen an Verbesserungen und Attraktivitatssteigerung fir den Stadtteil, der die
Birgerinnen und Biirger iiber unterschiedlichste Beteiligungsformate ,mitnimmt”.
Bauliche Infrastrukturmalinahmen und soziale Zielsetzung kdnnen hier eine wert-
volle Erganzung und Bereicherung fiir den jeweiligen Schwerpunkt sein und hangen
eng zusammen.

Topografische und gesellschaftliche Unterschiede in der Lindleinsmiihle
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Bevilkerung

Es gibt einen hohen Anteil an sozial schwécheren Familien mit niedrigerem Einkom-
mensniveau im unteren Bereich des Stadtteils. Die Lindleinsmiihle weist den zweit-
hochsten Anteil an Migrantinnen und Migranten in Wiirzburg auf, davon etwa 530
Kinder und Jugendliche im Alter von 0-17 Jahren. Viele Menschen kommen aus der
ehemaligen Sowjetunion, eine gréRere Anzahl von Familien hat einen tirkischen
Migrationshintergrund: Die Lindleinsmiihle weist eine gro3e Nationenvielfalt auf.
Der Stadltteil ist ein strukturschwacher Stadtteil mit deutlichen sozialen Problem-
lagen. Die padagogischen Einrichtungen und der allgemeine Sozialdienst der Stadt
Wiirzburg berichten von einem hohen Bedarf an Beratung, Begleitung und Unter-
stlitzungsangeboten fiir Familien.

Bindung an den Stadtteil | Image | Biirgerschaftliches Engagement

Die Bewohnerinnen und Bewohner der Lindleinsmiihle identifizieren sich meist aus-
driicklich mit ihrem Stadtteil. Ein Groteil lebt schon seit vielen Jahrzehnten gerne
hier. Die niedrige Fluktuationsrate der \WWohnungsbaugesellschaften bestatigt dies.
Allerdings bewerten viele Lindleinsmiihler und Lindleinsmiihlerinnen ihren Stadtteil
als eher unscheinbar, zu wenig Beachtung findend, mit einem eher negativen Image.
Da bis vor Kurzem kein Wiirzburger Stadtrat im Stadtteil wohnte, fiihlten sich die
Menschen oft zu wenig vertreten. Der Stadtteil hat keinen Biirgerverein.

Das Stadtteilprojekt , Lindleinsmiihle Lebenswert” tibernahm in den letzten Jahren
mit groBem Einsatz die Aufgabe den Stadtteil mit kleinen Verbesserungen attrak-
tiver zu gestalten, das Miteinander der Generationen positiv zu begleiten, die Ver-
netzung zu intensivieren oder die Infrastruktur zu verbessern.

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger ist wesentliche Aufgabe des Quartiers-
managements. Uber die Biirgerwerkstatten, das Stadtteilfest, Grillnachmittage
mit Infos zur Sozialen Stadt in der ,,Neumiihle” und am ,Schwarzenberg” und Info-
stande in den Kindertageseinrichtungen werden bestimmte Zielgruppen passgenau
informiert.

Uber das Quartiersbiiro an prominenter Stelle im Stadtteil stehen der Biirgerschaft
jederzeit Informationen iber Planungsprozesse und konkrete MaRRnahmen der Sozi-
alen Stadt zur Verfiigung. Die Begleitung von Arbeitsgruppen mit Projektarbeit und
die Integration von Initiativen, Gruppierungen, Anwohnerinnen und Anwohnern in
die Beteiligungsstruktur erfolgt iber den Quartiersmanager.



Sozialrdumliche Analyse
Préagungen der Lindleinsmiihle

Infrastruktur

Die Infrastruktur, also was das Angebot an Geschéften, Dienstleistungen jeglicher
Art und die Verkehrsanbindung betrifft, wird als nicht ausreichend empfunden.
Insbesondere die unzureichende Lebensmittelnahversorgung wird ibereinstim-
mend beméangelt. Aufgrund der Topografie sind die wenigen Angebote fiir die &ltere
Generation oft nur schlecht zu erreichen.

Im Bereich der &rztlichen Versorgung gibt es, gerade im Hinblick auf den hohen
Anteil von Senioren im Stadtteil, nur einen Allgemeinarzt und einen Zahnarzt.
Auch im gastronomischen Bereich ist das Angebot auf eine Gaststatte und einen
Imbiss beschrankt.

Verkehr und Radwege stehen in engem Zusammenhang mit dem Alltagsleben der
Menschen. Neben der urspriinglichen Intention der Fortbewegung, beeinflussen
sie mit ihrer Wirkung auch das subjektive Wohlempfinden und die Identifikation mit
dem Stadtteil und wirken in die Bereiche Sicherheit und Gesundheit hinein.

Die von den Hauptverkehrswegen (B19 und Versbacher Strale) auf den Stadtteil
einwirkenden Larm- und Abgasbelastungen und die hohen Fahrtgeschwindigkeiten
und Parksuchverkehre im Stadtteil werden von den Bewohnern und Bewohnerinnen
negativ bewertet.

Bei den Radwegen kommt es vor allem im Bereich der Neumiihle, wo FuR- und
Radwege zu eng gefiihrt sind, immer wieder zu kritischen Situationen zwischen den
unterschiedlichen Verkehrsteilnehmern oder gar zu Unfallen.

Das ,Zentrum” der Lindleinsmiihle -
Ort fir Dienstleistung und soziale Angebote
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Freizeit und Kultur

Der Stadtteil bietet ein groes Potenzial an attraktiven Freiflachen und Griinraum.
Bei den Spielplétzen sind einige Anlagen bzw. Spielpunkte in die Jahre gekommen
und bediirfen dringend einer Aufwertung und Sanierung als Naherholungsflache mit
Treffpunktfunktion.

Als besonders positiv wird der Aktivspielplatz Steinlein mit der sozialpddagogischen
Betreuung und dem erlebnispadagogischen Angeboten auf einer stadtischen Spiel-
flache geschatzt.

Ein Gesamtspielraumkonzept kénnte Starken und Schwéchen der bestehenden
Spielbereiche und Angebote aufzeigen, fehlende Spiel- und Freizeitangebote ergén-
zen und generationeniibergreifendes , Spielen” anregen.

Im Bereich der Neumiihle fehlen Platze zum Treffen und Verweilen. Die Aufenthalts-
qualitat in einigen Mieterhdfen ist wenig attraktiv.

Mit nur einem Verein im Stadtteil, SC Lindleinsmiihle, kann sich kein Vereinsleben
zur Starkung des Gemeinwesens entwickeln. Mit Hinblick auf den Integrationsfak-
tor von Sport meint Norbert Ruppert, Vorstand SC Lindleinsmihle: , Sport verbindet!
Die Kinder freuen sich und haben solchen Spal, da ist es egal ob dunkel oder hell,
ob osteuropaisch oder stideuropaisch.”

Kulturelle Angebote wie (Kinder-) Theater, Kulturtage oder Ahnliches gibt es im
Stadtteil nicht. Im Rahmen der Jahresgestaltung in Kindergdrten, Pfarreien und
Schulen finden unterschiedliche Feste statt.

Kinderspielplatz Mittlere HeerbergstralBe: Alte Ausstattung und wenig Spielangebote
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Sozialrdumliche Analyse
Soziale Infrastruktur

Quartiersmanagement Angebote fiir Senioren und Menschen mit Behinderung

0B Quartiersbiiro Lindleinsmiihle 15 AWO Hans-Sponsel-Haus

Kindertageseinrichtungen 16  Seniorengruppen der Pfarrei St. Albert

1 Kath. Kinderhaus St. Albert Medizinische Versorgung

2  Kinderhaus Bunter Drache A Allgemeinarzt

Z Zahnarzt

3 (Gustav-Walle-Grundschule Projekte und Initiativen

3 Gustav-Walle-Mittelschule Lindleinsmahle - Lebenswert

3 Jugendsozialarbeit an den Gustav-Walle-Schulen Integrationsangebot Hacer-Hagar

4 Wolffskeel Realschule Okumenische Nachbarschaftshilfe ,1 Stunde Zeit"

Angebote fiir Kinder und Jugendliche Caritasbetreuungsangebot Demenz , Sonnenstunden”

5 Aktivspielplatz Steinlein Spiel- und Krabbelstube St. Albert

6 Jugendzentrum Zoom
7  Projekt BasKIDball
8 Pfarrjugend St. Albert
9 Ministranten St. Albert
Spielplatze in der Lindleinsmiihle (Seiten 46/47)

Kultur und Vereine

10 SC Lindleinsmiihle Evang.-Luth. Kirchengemeinde Hoffnungskirche (Vershach)
11 Bicherei St. Albert Kindergarten Villa Wichtel (Vershach)

Kirchengemeinden Kath. Kindergarten St. Jakobus (Vershach)

Kath. Pfarrei St. Albert / Pfarrheim Grundschule (Versbach)

(in Pfarreingemeinschaft mit St. Jakobus) Skatepark Rochusplatz (Versbach)

Beratungsstellen TSV Grombiihl

13 Allgemeiner Sozialdienst der Stadt Wiirzburg TSV Lengfeld

14 Stadt Wirzburg, Erziehungsberatungsstelle Freiwillige Feuerwehr Versbach

Sportbund Vershach
Stadtteilbiicherei Vershach

Apotheke (Vershach)
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Sozialrdumliche Analyse

Soziale Infrastruktur

Logo der Stadtteilinitiative
Lindleinsmiihle - Lebenswert

Projekt ,Forschen und Experimentieren”
des Kinderhauses ,Bunter Drache”

Aulenanlagen des katholischen Kinderhauses
.St. Albert”

Spiel- und Krabbelstube ,St. Albert”

Vernetzung

Die soziale Infrastruktur kann als gut bezeichnet werden. Die Stadtteilinitiative,
Lindleinsmiihle - Lebenswert, ein Zusammenschluss von Biirgerinnen und Biirgern
und Geschaftsleuten mit Profis aus dem sozialen Bereich, die sich seit Uber 10
Jahren fiir den Stadtteil engagiert, hat hier bereits grol8e Vernetzungsarbeit gelei-
stet. Das soziale Leben fir Kinder, Jugendliche und Familien in der Lindleinsmiihle
profitiert von sozialen Einrichtungen vor Ort und deren Vernetzung.

Kindertagesbetreuung

Der Bereich Kindertageshetreuung bietet seit Jahren hervorragende padagogische
Arbeit.

Das stadtische Kinderhaus ,Bunter Drache” in der OstpreuRenstralie bietet unter
einem Dach Betreuung, Bildung und Erziehung fiir Kinder ab 10 Monaten bis etwa
10 Jahre — den Bedirfnissen und dem jeweiligen Entwicklungsstand angepasst.
Das Kinderhaus verfligt tiber 75 Betreuungsplatze fiir Kindergarten- und Schulkinder
sowie weitere 12 Platze fiir Krippenkinder, vorrangig im festen Gruppenverband.
Ein zusatzliches Angebot ist das Spiifolino mit dem Schwerpunkt Sprachfdrderung.
Die Offnungszeiten sind von 7:00 Uhr bis 17.00 Uhr: Grundvoraussetzung fiir Eltern,
Beruf und Familie gut vereinbaren zu kénnen.

Das katholische Kinderhaus ,, St. Albert” am Kirchplatz ist fiir Eltern und ihre Kinder
von 7:00 Uhr bis 17:00 Uhr gedffnet. Die Einrichtung zeichnet sich dadurch aus, dass
sie Kinder im Altervon 2 - 12 Jahren in ihrer Entwicklung begleitet, unterstiitzt und
fordert. Barbel Deckler fasst die padagogischen Leitlinien zusammen: , Wir wollen
eine kindgerechte Atmosphére schaffen, in der sich die Kinder wohl und geborgen
fihlen und gut entwickeln kdnnen” und erganzt: ,Derzeit haben wir 21 Nationen
und Kinder zwischen 2,5 und 11 Jahren”.

Den zukiinftigen Bedarf an Kindertagesbetreuung beschreibt Frau Kraft, Leiterin der
FA Kindertagesbetreuung bei der Stadt Wirzburg.”Erfreulicherweise stiegen die
Geburtenraten in den vergangenen Jahren wieder an. Wir sind bestrebt ein bedarfs-
gerechtes Kinderbetreuungsangebot im Stadtteil Lindleinsmiihle zur Verfiigung zu
stellen und weitere Plétze zu schaffen.”

Erganzende Betreuung fir die Kleinsten von 1-3 Jahren ist die ehrenamtlich gelei-
tete Spiel- und Krabbelstube ,St. Albert”, die seit tiber 35 Jahren eine stunden-
weise Entlastung fiir die Familien bietet.
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Angebote fiir Schiiler und Jugendliche

Fir den Bereich Schule erstellt die Stadt Wiirzburg einen Schulentwicklungsplan.
,Vom Lernort entwickelt sich Schule zunehmend zum Lebensort der Schiilerinnen
und Schiler. Schule 6ffnet sich in die Stadt und in den Stadtteil, die Schulfamilie
weitet sich aus, Pddagogen und Pddagoginnen kiimmern sich um die nachmittédg-
liche Bildungs- und Betreuungssituation der Schiilerinnen und Schiiler, Jugendso-
zialarbeiter an Schulen und Schulseelsorger sind fiir sie da und Kooperationen mit
weiteren aulRerschulischen Bildungspartnern wie beispielsweise Vereinen und Ini-
tiativen gehdren zur gewtinschten Ergdnzung des Unterrichts.”

Im Hinblick auf die zukunftsgerichtete und bedarfsgerechte Weiterentwicklung
stellen diese Veranderungen auch neue Anforderungen an das padagogische und
raumliche Schulkonzept. ,Der Schulentwicklungsplan umfasst dabei besonders
demographische, gesellschaftliche und padagogische Entwicklungen, die sich im
allgemeinen Schiilerriickgang, in der Notwendigkeit neuer schulischer Betreuungs-
formen und in der Entwicklung der Schulen zu Ganztages- und Inklusionsschulen
manifestieren. Dabei beinhaltet ein Schulentwicklungsplan gerade die in der Ver-
antwortung der Kommunen liegende quantitative und qualitative Sicherung des
bendtigten Schulraumes einschlielRlich der Anlagen fiir den Schulsport und der
Réume, die fiir die Betreuung und Forderung der Schiilerinnen und Schiiler neben
dem Unterricht notwendig sind, wie z. B. Rdume fiir die Mittags- und Nachmittags-
betreuung sowie fiir die Mittagsverpflegung” (Schulentwicklungsplan Stadt Wiirz-
burg).

Die Umsetzung dieser Leitlinien bedeutet fiir die Lindleinsmiihle die Schaffung drin-
gend notwendiger und angemessener, schiilerfreundlicher rdumlicher Rahmenbe-
dingungen.

Fir Jugendliche steht das Jugendzentrum Zoom mit seinen attraktiven Angeboten
und seiner guten rdumlichen Ausstattung zur Verfiigung und dient als Treffpunkt,
wie Frau Stroka, Sozialpddagogin im JUZ Zoom beschreibt. ,Es ist auf jeden Fall
ein Treffpunkt. Man kommt hier zusammen, das Zoom ist eine Anlaufstelle wenn
es Probleme gibt, egal ob familidr, schulisch oder beziehungsmaRig. Wir haben fiir
alles ein offenes Ohr. Wir geben Empfehlungen und Tipps aber driicken niemandem
eine Haube auf. Die Jugendlichen kommen, glaube ich gerne zu uns, weil sie mit
ihren Problemen hier ganz angenommen sind und auf jeden Fall eine Verschwiegen-
heit von unserer Seite da ist.”

Themen der Jugendsozialarbeit an der
Gustav-Walle-Schule

Unterbringung in Containern - Platzmangel in der

Gustav-Walle-Schule

Attraktives Angebot fiir Jugendliche -
Das Jugendzentrum ,Zoom”
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Sozialrdumliche Analyse

Soziale Infrastruktur

Austausch und Begegnung — Hacer-Hagar

S -

Logo des Modellprojektes ,,Familienstiitzpunkt”
des Bay. Staatsmin. fiir Arbeit, Soziales, Famili-
en und Integration

Logo ,Eine Stunde Zeit”

Integration

Das Angebot Hacer-Hagar, ein Angebot der Erziehungsberatungsstelle zur Forde-
rung der gesellschaftlichen Teilhabe von muslimischen Frauen / Frauen mit Migra-
tionshintergrund und ihren Familien in Wiirzburg, schatzen viele Familien aus dem
Stadtteil. Immer wieder gewiinscht werden weitere Mdglichkeiten sich in offenen
Treffs zum Austausch und zur Begegnung der Kulturen zu treffen.

Angebote fiir Familien

Ein Treffpunkt fiir Familien, ein Familienstiitzpunkt, mit einer entsprechenden Ange-
botspalette im Hinblick auf Integration, Kultur, Bildung und Generationenmiteinan-
der, fehlt. Dies beschreibt Jiirgen Gérgner, Leiter des Hans-Sponsel-Hauses, mit
seinem Statement: ,Es fehlt auch die Attraktivitat fir junge Familien, es gibt null
Begegnungsmdglichkeiten” und Frau Stroka, Sozialpddagogin im Jugendzentrum
Z00M, bestatigt seine Aussage:” ... vielleicht auch einen Treffpunkt schaffen, all-
gemein und fiir verschiedene Generationen”.

,Eine Stunde Zeit" ist ein dkumenisches Nachbarschaftshilfeprojekt der Gemeinden
Hoffnungskirche, St. Albert (Lindleinsmiihle) und St. Jakobus (Vershach).

Die Grundidee ist, einem anderen Menschen eine Stunde Zeit pro Woche zu schen-
ken. Dies geschieht im Rahmen der ehrenamtlichen, nachbarschaftlichen Hilfe
durch Unterstiitzung anderer in verschiedensten Lebenslagen (Alter, Krankheit, Ein-
samkeit, Unsicherheit, Forderung von Kindern, auch durch Entlastung der Mitter
bzw. der Eltern, Herstellung von Kontakten usw.). Die Dienste sind unentgeltlich und
stehen allen Biirgerinnen und Biirgern zur Verfligung.
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Angebote zur Entlastung pflegender Angehériger

Mit den ,Sonnenstunden” hat der Caritasverband fiir die Stadt und den Landkreis
Wirzburg und die Caritasstation St. Franziskus ein Angebot zur Entlastung pfle-
gender Angehdriger geschaffen.

Jeden ersten Mittwoch im Monat findet das Betreuungsangebot in einer Betreu-
ungsgruppe fiir Menschen mit Demenz im Pfarrzentrum St. Albert statt.

Die dementen Teilnehmer kénnen von Ihren Angehdrigen gebracht oder von der
Pflegestation abgeholt bzw. zuriickgebracht werden. Die Angehdrigen bekommen
so die Mdglichkeit, sich 3 Stunden von den Anstrengungen der Pflege und Betreu-

. s- —
.Sonnenstunden” ein Angebot fiir

ung zu erholen. Die Erkrankten erleben derweil fréhliche Stunden durch die Beglei- .
Demenzkranke und deren Angehdrige

tung von Fachpersonal.

Senioren und Menschen mit Behinderung

Der Anteil der tber 65-jahrigen ist mit 28,6 % im Vergleich zur Gesamtstadt mit
20,2 % deutlich erhoht. Oft ist die Situation so, dass alte Menschen alleine leben und
ihre Wohnverhaltnisse zu wenig auf ihre Belange und Bediirfnisse ausgerichtet sind.

Das Wegesystem, das stark von der vorgegebenen Topografie gepragt ist, weilst
viele Treppenanlagen und Wege mit langen Steigungen auf. Zudem stellt die teil-
weise unzureichende Beleuchtungssituation und eingeschrankte Trittsicherheit an
vielen Stellen ein Problem fiir Senioren, aber vor allem fiir Menschen mit Behinde-
rung, dar.

Jirgen Gorgner, Leiter des AWO Seniorenheims in der FrankenstralRe beschreibt
die Situation: , Die Seniorenfreundlichkeit in der Lindleinsmiihle ist extrem aushau-

Bemerkbar - Hoher Anteil von Senioren

fahig...”. Dazu gehdren fiir ihn Sitzgelegenheiten, Anstreben von Barrierefreiheit

oder Barrierearmut, Ausleuchtung von Angstbereichen usw., aber auch Beratung-

sangebote oder mobiles Einkaufen.

Die Lebensmittelnahversorgung, verbunden mit dem bedeutsamen sozialen Aspekt

und im Hinblick auf selbststandige Versorgung, stellt gerade die dltere Generation

vor groRe Herausforderungen.

Im Bereich ,Soziales Leben fiir Senioren” hieten sowohl das AWO-Seniorenheim,

Hans-Sponsel-Haus, als auch die Pfarrei St. Albert oder die evangelische Hoff-

nungskirche attraktive, soziale Angebote fiir die dltere Generation. Neubau der AWO / Hans-Sponsel-Haus
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Sozialrdumliche Analyse
Statistische Auswertung | Einwohnerentwicklung

Lindleinsmiihle

Stadt Wiirzburg

Quelle: Stadt Wiirzburg
Datengrundlage: * Fortschreibung auf Basis der Volkszahlung 1987, **Einwohnermelderegister Stadt Wiirzburg

Die Einwohnerzahl der Stadt Wiirzburg unterlag laut Daten des Bayerischen Lan-
desamtes flr Statistik und Datenverarbeitung seit 1970 zwar einigen Schwan-
kungen, bewegte sich jedoch immer zwischen 124.000 und 130.000 Einwohnern.
Erst seit dem Ende der 1990er Jahre ist ein deutlicher und konstanter Anstieg zu
erkennen. Die hochsten Einwohnerzahlen wurden in den Jahren 2007 und 2008 mit
tiber 132.000 Einwohner verzeichnet. In der Lindleinsmiihle war die Einwohnerzahl
bis zum Jahr 2008 mit durchschnittlich 6.230 Einwohnern recht konstant.

Ab dem Jahr 2009 ist dann sowohl im Stadtteil Lindleinsmihle, als auch im gesam-
ten Stadtgebiet ein Einbruch der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Dies ist auf einen
Methodenwechsel der statistischen Erfassung der Einwohnerzahlen' zuriickzufiihren.

Ab dem Jahr 2010 bis 2015 ist eine Stagnation der Einwohnerzahlen in der Lind-
leinsmiihle mit einem Durchschnitt von 4.917 Einwohnern festzustellen. Auch im
Stadtgebiet sind bis zum Jahr 2014 stagnierende Werte abzulesen. Doch zum Jahr
2015 konnte ein leichter Anstieg verzeichnet werden.

T Bis 2009 nutzte die Statistikstelle das fehleranfallige ,Fortschreibungskonzept” (stadteigene Bevdlkerungsfortschreibung auf Basis der Volkszah-
lung 1987). Ab 2010 erfolgt die Ermittlung der Daten durch das wissenschaftlich anerkannte, interkommunal standardisierte Verfahren der Auswer-
tung von anonymisierten Bestand- und Bewegungsabziigen aus dem Einwohnermeldewesen. Die Folge des Methodenwechsels sind , statistische
Briiche"der Daten bis 2009 und ab 2010.
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Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung

Lindleinsmiihle Stadt Wiirzburg
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Betrachtet man die Einwohnerentwicklung genauer, kommt man zu folgenden Ergebnissen.

Die nattirliche Bevélkerungsentwicklung, die sich aus der Zahl der lebend Geborenen und den Sterbeféllen errechnet, ist im
Saldo sowohl in der Gesamtstadt als auch im Stadtteil Lindleinsmiihle negativ. Das bedeutet, dass die Zahl der Sterbefalle
héher als die der Geburten ist.

Beim Wanderungssaldo, der sich aus den Zuziigen und den Wegziigen errechnet, gibt es zwischen der Gesamtstadt und der
Lindleinsmiihle eine abweichende Entwicklung. Wahrend im Stadtgebiet Wiirzburg insgesamt mehr Zuziige als Wegziige zu
verzeichnen sind, kann man im Stadtteil Lindleinsmiihle einen Negativtrend erkennen.

29



Sozialrdumliche Analyse
Statistische Auswertung | Prognose Einwohnerentwicklung

Bevdlkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns

Veranderung 2034 gegeniiber 2014 in Prozent
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Neben der Altersstruktur werden auch bei der Bevélkerungsentwicklung Veran-
derungen stattfinden. In Deutschland ist ein abnehmender Bevdlkerungstrend zu
erwarten (Statistische Amter des Bundes und der Lander 2011), wobei die aktu-
elle Fliichtlingsbewegung nicht eingerechnet ist. Wahrend im Siiden des Freistaats
Bayern und der Region Niirberg eine Bevdlkerungszunahme stattfinden wird, ver-
liert Nord- und Ostbayern Einwohner (Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Demo-
graphisches Profil fir den Landkreis Wiirzburg 2015, S. 20). Die Bevélkerung in
Unterfranken wird um etwa 2,8% schrumpfen, wobei sich in Wiirzburg eine stabile
Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2034 zeigt (ebd. S. 21).
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Altersstruktur - Demographischer Wandel

Der demographische Wandel ist  Altersaufbau der Bevolkerung Bayerns 2014 und 2034 nach Geschlecht
deutschlandweit durch eine geringer In Tausend Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
werdende Geburtenrate bei  zuneh-
mender Alterung und wachsender
Zuwanderung gekennzeichnet. Diese
Entwicklungen spiegeln sich auch im
Freistaat Bayern wider und beeinflussen
u.a. die Altersstruktur, sodass im Jahr
2034 die uber 60-Jahrigen den groi-
ten Anteil in der Bevélkerung darstel-
len (s. Grafik). Durch kleiner werdende
Elterngenerationen nimmt simultan die
Zahl der Kinder und Jugendlichen wei-
ter ab. Das Durchschnittsalter wird in
Bayern deshalb bis 2034 von 43,6 auf
46,1 Jahre ansteigen. Dabei schrumpft
die Altersgruppe der Erwerbstatigen,
wahrend die Zahl der iiber 65-Jahrigen
ansteigt (Bayerisches Landesamt fiir
Statistik, Demographisches Profil fiir
den Landkreis Wiirzburg 2015, S. 17 f.).

Altersgruppenverteilung der Bevilkerung Wiirzburgs und des Stadtteils Lindleinsmiihle

B Lindleinsmuhle
M Gesamtstadt

50,0 %
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Quelle: Stadt Wiirzburg 200%

Statistikdaten zur Altersgruppenverteilung 100%
Stand 31.12.2015

unter 6 6 bis 15 15 bis 25 25 bis 65 65 bis 75 ab 75

Der demographische Wandel ist auch in der Altersstruktur in Wirzburg und dem Stadtteil Lindleinsmiihle bemerkbar. Auffallig
ist der héhere Anteil der 65- bis 75-Jahrigen im Stadtteil im Vergleich zur Gesamtstadt und im Besonderen die groRe Zahl der
Hochbetagten (iiber 75 Jahre). Die Gruppe der 15-bis 25-Jahrigen, sprich junge Menschen in Ausbildung oder Studium, ist in
der Lindleinsmiihle deutlich schwécher als im gesamtstadtischen Durchschnitt vertreten.

Obwohl die Einwohnerzahl Wiirzburgs bis zum Jahre 2034 relativ stabil bleiben wird, werden sich deutliche Verdnderungen
in der Altersstruktur der Bevélkerung vollziehen. Das Bayerische Landesamt fiir Statistik prognostiziert eine Verdnderung des
Durchschnittsalters in der Stadt Wiirzburg von 42,9 im Jahre 2014 zu 44,2 im Jahre 2034. Auffallig ist der abweichende Trend
des Jugendquotienten der Stadt Wiirzburg im Vergleich zum Freistaat. Wahrend der Jugendquotient (Anzahl O- bis 19-Jahrige
je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren) in Bayern von 30,3 im Jahr 2012 auf 31,6 im Jahr 2034 leicht ansteigt, wird sich
in Wiirzburg der relativ geringe Jugendquotient von 21,7 im Jahr 2012 zu 24,1 im Jahr 2034 entwickeln. Dahingegen bestéatigt
sich der landesweite Trend der Uberalterung bei der Betrachtung des Altenquotienten (Anzahl 65-Jahrige oder Altere je 100
Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren), der in Wiirzburg von 31,0 zu 38,7 ansteigen wird (Bayerisches Landesamt fiir Statistik,

Demographisches Profil fiir den Landkreis Wiirzburg 2015, S. 10 f.).
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Sozialrdumliche Analyse

Statistische Auswertung

Auslénder | Deutsche mit Migrationshintergrund | Integration

Auslander | Deutsche mit Migrationshintergrund zum 31.12.2015
Datenquelle: Stadt Wiirzburg

Auslénder

. Deutsche mit Migrationshintergrund

@ Anteil Deutscher mit Migrationshintergrund
im Stadtgebiet Wiirzburg 18 %

@ Auslénderanteil im Stadtgebiet Wiirz-
burg, 10,6 %
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Die Lindleinsmiihle weist den zweithdchsten Anteil an Migrantinnen und Migranten
in Wiirzburg auf, davon etwa 530 Kinder und Jugendliche im Alter von 0 - 17 Jahren.
Vergleicht man den Auslénderanteil der Lindleinsmiihle mit dem gesamtstadtischen
Durchschnitt Wiirzburgs, so liegt der prozentuale Anteil hier um 3,7 Prozentpunkte
héher. Was aber in diesem Stadtbezirk besonders auffallt, ist die Vielfalt der vertre-
tenen Nationalitdten in der Gruppe der auslandischen Mitbirgerinnen und Mitbiir-
ger. Dies soll das nebenstehende Kreisdiagramm veranschaulichen.

Der Anteil der Deutschen mit Migrationshintergrund von 35,8 % ist auf den starken
Zuzug von ,Russlanddeutschen” seit den Neunzigerjahren zuriickzufiihren, die sich
neben dem Heuchelhof und spater Rottenbauer, bevorzugt in der Lindleinsmiihle
niederlieRen. Eine weitere grole Gruppierung stellt die der Familien mit tiirkischem
Migrationshintergrund.

In Zahlen bedeutet dies fiir den Stadthezirk Lindleinsmiihle,
701 Auslénderinnen und Auslander und

1.757 Deutsche mit Migrationshintergrund

bei einer Einwohnerzahl von 4.914 Personen zum 31.12.2015

49,2 %

6,1 %

Steinbachtal

6,0 %
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Versbach

13,3 %

9,6 %

Lengfeld

19,8 %

4,7 %

Rottenbauer



Buntheit der Lindleinsmiihle

Die multikulturelle Gesellschaft in der Lindleinsmiihle spiegelt sich in vielen Bereichen wider — auch im Kindergarten und der
Schule. Die Direktorin der Gustav-Walle-Mittelschule formuliert diese so: ,,Unsere Schule hat {iber 50% Schiiler mit Migra-
tionshintergrund. Wir haben knapp 30 Herkunftslander. Das macht die Buntheit oder Vielfalt unserer Schule aus und ist eine
Starke”. Dass sie damit ,Eltern hat, die nicht oder kaum Deutsch kdnnen und noch nicht ganz in unserem System angekommen
sind” sieht Frau Dr. Klawitter als Herausforderung.

Die Schwierigkeit der Sprachverstandigung und der kulturellen Unterschiede schildert auch Frau Deckler, Erzieherin im Kinder-
haus St. Albert: , Am Anfang war es ein bisschen schwierig, weil die Ansichten doch verschieden sind, aber wenn man weif3
wie jede Kultur das handhabt, hat man auch ein anderes Verstandnis dafir”.

Auslander nach ausgewahlten
Landern in der Lindleinsmiihle
Insgesamt waren zum 31.12.2015
701 Auslénder im Stadtteil gemeldet.
Hier eine Auswahl der zahlenmalig am
hdchsten vertretenen Nationalitaten.

Datenquelle: Stadt Wiirzburg

Bosnien und Herzegowina
27
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Sozialrdumliche Analyse
Statistische Auswertung | Zahlen der Agentur fiir Arbeit

Die Durchschnittswerte dieser drei Tabellen setzen sich aus den Quartalszahlen [, II, Ill und IV des Jahres 2015 zusammen.
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit (BA)

Begriffserklarung:

Zu den Arbeitslosen, die Leistungen nach SGB Ill empfangen, also Arbeits-

losengeld |, zahlen Personen

- die voriibergehend nicht in einem Beschéaftigungsverhéltnis stehen

- die eine versicherungspflichtige Beschaftigung suchen und dabei den
Vermittlungsbemiihungen der Agentur fiir Arbeit zur Verfligung stehen
und

- sich bei der Agentur fiir Arbeit arbeitslos gemeldet haben.

In der Kategorie , Erwerbsféhige Hilfebediirftige” sind die Empfanger des
Arbeitslosengeldes Il (Hartz 4) beinhaltet.

Ein erwerbsfahiger Hilfebedurftiger (EHB) ist jemand, der arbeitsféhig im
Sinne des Zweiten Buches Sozialgesetzbuch (SGB I1) ist und seinen Lebens-
unterhalt oder die Kosten der Arbeitssuche nicht selbst tragen kann, ohne
als Jugendlicher oder tiber 65-jahriger Anspruch auf andere Sozialleistun-
gen zu haben.

Fasst man die Arbeitslosen (SGB Ill-Leistungen) und die Erwerbsfahigen Hilfebedirftigen zusammen und setzt diese in Relation
mit den Sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten im jeweiligen Stadtbezirk, so weist die Lindleinsmiihle den dritt héchsten
Anteil im Verhaltnis auf. Wobei der Anteil der Erwerbsfahigen Hilfebedirftigen im Vergleich zu den Arbeitslosen (SGB IlI-
Leistungen) im Stadtteil tiber sechs mal hoher ist.

Verhiltnis der Arbeitslosen (SGB lll-Leistungen) und den Erwerbsfahigen Hilfebediirftigen
zu den Sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten
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Prozentualer Anteil der arbeitslosen Jugendlichen an der Gesamtheit der erwerbsfihigen Jugendlichen
in den Stadtbezirken — Jahresdurchschnitt 2015

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit (BA)
Arbeitslose unter 25 Jahre (Jahresdurchschnitt am Wohnort) im Stadtbezirk/Arbeitslose (SGB Il + SGB Il
insgesamt je Stadtbezirk (Jahresdurchschnitt am \Wohnort))
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Dirrbachtal
Heidingsfeld
Heuchelhof
Lengfeld
Rottenbauer
Grombuihl
Altstadt
Zellerau
Versbach
Frauenland
Sanderau
Steinbachtal
Lindleinsmihle

Kurze Einschéatzung des Jobcenters zur Jugendarbeitslosigkeit
Einschatzung von Thomas Neeser, Controller / Beauftragter fiir den Haushalt (BfdH), Jobcenter Stadt Wiirzburg:

.Die durchschnittliche Arbeitslosenquote der Jugendlichen von 15 bis unter 25 Jahren — bezogen auf alle erwerbsfahigen Personen — betrug 2015
fiir die Stadt Wiirzburg insgesamt rund 2,1%. Vergleicht man die Quote mit anderen frénkischen Stédten ist sie somit vergleichsweise niedrig
(Aschaffenburg: 4,9%; Schweinfurt: 5,2%, Niirnberg 6,6%).

Innerhalb des Stadtteils Lindleinsmiihle waren 2015 — bezogen auf alle Arbeitslosen insgesamt (alle Altersgruppen) - im Schnitt 4,3% arbeitslos.
Damit féllt deren Anteil geringer aus als in allen anderen Bezirken Wiirzburgs (siehe Balkendiagramm).

Die Vermittlungsfachkréfte des Jobcenters berichten jedoch, dass folgende Faktoren beziiglich Arbeitslosigkeit in der Beratung festzustellen sind:
Kundinnen und Kunden weisen héufiger einen Migrationshintergrund auf, es werden verstérkt psychische Erkrankungen registriert, (iberdurch-
schnittlich héufige Betreuung der Familien dieses Staditteils durch die Jugendhilfe ist erforderlich und tendenziell sind die Kundinnen und Kunden
langer auf Leistungen der Grundsicherung angewiesen.”
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Sozialrdumliche Analyse
Statistische Auswertung | Jugendkriminalitat

Belastungsziffern' 2015
bezogen auf die erledigten Jugendgerichtshilfefalle
Quelle: FB Jugend u. Familie und Einwohnermeldewesen Stadt Wiirzburg
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Erledigte Jugendgerichtshilfefille* 2015
Quelle: FB Jugend u. Familie und Einwohnermeldewesen Stadt Wiirzburg
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' Belastungsziffer: hochgerechnete Jugendgerichtsfalle pro 100.000 altersentsprechender \Wohnbevélkerung

* |nformation zum Statistikwert , Erledigte Jugendgerichtshilfefélle”, Fachbereich Jugend und Familie, Herr Steffen Siegel:
,Grundsétzlich muss man jedoch beriicksichtigen, dass unsere Statistik keine Kriminalstatistik ist, sondern erledigte Félle gezéhit werden.
Darin sind auch Mehrfachtéter-Zahlungen enthalten, d.h. ein Tater kann pro Jahr durchaus fiir 3 oder 4 Falle verantwortlich gewesen sein.
In unserer Statistik werden auch die Félle als erledigt erfasst, die mit Verfahrenseinstellungen oder sogar mit Freispriichen enden. Ca. 80 %
aller Jugendstrafverfahren, die uns gemeldet werden, werden von der Staatsanwaltschaft oder vom Gericht mit oder auch ohne Auflagen
eingestellt. Jugendkriminalitét ist also in der Masse episodenhafte .”
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Um eine ungefahre Einschatzung zur Jugendkriminalitat in der Lindleinsmiihle geben zu kénnen, hat der Fachbereich Jugend
und Familie der Stadt Wiirzburg die Belastungsziffern der Jugendgerichtshilfefalle fiir die Stadtbezirke Wiirzburgs der Jahre
2014 und 2015 berechnet.

Die erledigten Jugendgerichtshilfefdlle pro Stadtteil wurden mit der dort gemeldeten Wohnbevolkerung der 14-Jahrigen bis
noch nicht 21-Jahrigen rechnerisch in Beziehung gesetzt. Dies entspricht der Berechnungsweise der Tatverddchtigenbela-
stungszahl TVBZ des Bundeskriminalamtes.

Die Berechnung fiir die im oben stehenden Diagramm aufgefiihrten Belastungsziffern wurde wie folgt durchgefiihrt:

Erledigte Jugendgerichtshilfefalle® x 100.000
' Belastungsziffer (bzw. TVBZ) =
Wohnbevdlkerung 14 bis 21 Jahre

Kurze Einschéatzung des Fachbereichs Jugend und Familie:
Aufgrund der in den , Erledigten Jugendgerichtshilfeféllen” beinhalteten Bagatelldelikten, die mit Verfahrenseinstellungen und sogar

Freispriichen in die Statistikdaten mit einfliefen gibt Herr Siegel vom Fachbereich Jugend und Familie folgende Einschétzung:

S0 bleibt es bei dem auch fiir mich nicht unbedingt erwarteten Befund, dass die Jugendlichen und Heranwachsenden im Stadtteil Lind-
leinsmtihle im Vergleich zu anderen Stadtteilen zumindest in unserer Statistik am héchsten belastet sind. Schaut man sich die absoluten
Zahlen an, sind diese natiirlich alles andere als alarmierend. 47 bzw. 41 Félle pro Jahr fiir den Stadtteil Lindleinsmiihle, inklusive aller
eingestellten Verfahren. Dies ist — wie die allgemeine Kriminalitdtslage in Bayern auch — in keinster Weise besorgniserregend. Jugendkri-
minalitét ist seit Jahren riickldufig und dies auch im Stadftteil Lindleinsmdihle.”

Vandalismus im Stadtteil Geringes Sicherheitsempfinden durch schlechte Beleuchtungssituation,
Kirchplatz St. Albert im ,Zentrum”

Wohnumfeld und Sicherheit

Im Bereich der Jugendgerichtshilfe zeigt die Statistik, dass der Stadtteil Lindleinsmiihle die héchste Belastungsziffer im Bereich

der Jugendkriminalitat aufweist.

Frau Deckler aus dem Kindergarten St. Albert berichtet von problematischen Situationen: ,Wir haben immer wieder Probleme

mit Vandalismus, Scherben und Zigaretten auf dem Spielplatz”. Mafinahmen der Jugendsozialarbeit und Berufseinstiegsbe-

gleitung in Kooperation mit der Gustav-Walle-Schule gibt es bereits.

Die attraktive Gestaltung des Wohnumfeldes steht im engen Zusammenhang mit der Lebensqualitat der Menschen im Quartier.

Platze zum Treffen, ausreichende Beleuchtungssituation, strukturierte, sichere Wegesituation wie z. B. Schulwegkonzept und

gut erreichbare soziale Infrastruktur erhdhen die Identifikation der Biirgerinnen und Biirger im Quartier. Diese MalRnahmen

erhéhen aber auch die Hemmschwelle zu Vandalismustaten und erhdhen somit das Sicherheitsempfinden im Stadtteil.
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Stadtebauliche Analyse

Raumlicher Bestand | Siedlungsstruktur

Der Stadtbezirk Lindleinsmiihle, der aufgrund akuten Wohn-
raummangels als Wohngehiet gréRtenteils in den 1960er und
1970er Jahren geplant und gebaut wurde, stellt sich heute als
Stadtbezirk dar, dessen bauliche Entwicklung weitestgehend
abgeschlossen ist.

Die Topografie des Gebietes pragt nicht nur freirdumliche Nut-
zungen, sondern auch die Baustruktur. Wahrend sich in der
Tallage des Pleichachgrundes die Hochhéduser und Geschoss-
wohnungshauten konzentrieren, findet man am 6stlichen Hang
eher Ein- und Zweifamilienhduser vor. Am westlichen Hang,
dem Schwarzenberg und im norddstlichen Bereich der Lind-
leinsmiihle wurden ebenfalls Hochhduser und Geschosswoh-
nungsbauten errichtet.

Als raumliches Bindeglied und Herz des Quartiers wurde damals
das "Zentrum" mit dffentlichen Nutzungen und Geschéaftshau-
sern konzipiert.

Geschosswohnungsbauten in der Tallage, Bayernstralle

Einfamilienhausbebauung auf dem Plateau, FrankenstralRe

,Das Zentrum” als Herz des Stadtteils

Siedlungsstruktur

Einfamilien- und Zweifamilienhduser bzw. Doppelhduser

. Hochhéduser und Geschosswohnungsbau
. Offentliche Geb&ude und Geschéftshauser

L -_:_"- l_ ” “‘ \-=-.-i .
Sew T T 113N
_ i o
— AN
\
V7 -
\“'\ }3332
\’\ ERE
-\ \ ’ 7 I Reihenhauser
>
¢\\/\
N
e

40 INTEGRIERTES HANDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DEN STADTTEIL LINDLEINSMUHLE






Stadtebauliche Analyse

Nutzungsstruktur

KFZ-Gewerbebetriebe an der Gebietseinfahrt, Versbacher Stralle

Konzentration der Nutzungen im , Zentrum”

Das Hotel Lindleinsmihle im ,Zentrum”, FrankenstralRe

Einer der wenigen gastronomischen Treffpunkte im Quartier,
Imbiss , Treffpunkt” in der Schwabenstralie

Die Nutzungsstruktur macht die Bedeutung der Lindleins-
miihle als Wohnstandort deutlich. Handel- und Dienstleistung
konzentrieren sich im Wesentlichen am ,,Zentrum”. Groliere
gewerbliche Betriebe hat der Stadtbezirk bis auf einen KFZ-
Handel und einen Reifenhandel am siidlichen Gebietseingang
nicht vorzuweisen. Am oberen Rand des Zentrums kniipft ein
Band von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen an, das
sich entlang der Pleichach nach Norden ausdehnt.

Ein Problem stellt die Nahversorgungssituation im Gebiet dar,
die auf der folgenden Doppelseite erldutert wird.

Ein weiteres Problem stellen die grolflachigen Leersténde

Tankstelle am ,Zentrum”, Schwabenstralie

Leerstand — Das russische Haus am Schwarzenberg

dar. Im Zentrum findet man den Leerstand des ehemaligen
Edeka-Marktes und am Schwarzenberg steht das ehema-
lige ,Russische Haus” leer. Auch das ehemalige Hotel und
Restaurant ,Daxbaude”, das im Norden unmittelbar an der
Stadtteilgrenze liegt, steht seit geraumer Zeit leer.

Fir diese Standorte sind dringend Nachnutzungskonzepte
erforderlich, sodass es zu keinem Trading-Down-Prozess in
der Umgebung flhrt.

Dies gilt insbesondere fiir das ,Zentrum”, das als Herz der
Lindleinsmiihle als Ort der Begegnung und Versorgung nicht
weiter geschwécht werden darf.
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Stadtteilgrenze Lindleinsmiihle

. Wohnen

. Altenwohnen / Pflegeeinrichtung

Gastronomie / Ubernachtung

. Handel / Dienstleistung
. Nahversorgung / Lebensmittel
. Handwerk / Dienstleistung
. Kirchliche Nutzung

. Schulen / Kinderbetreuung

. Leerstand

Nebengebaude
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Stadtebauliche Analyse

Nahversorgung

Lebensmittelmarkt der Lindleinsmiihle im
Zentrum seit 2005 geschlossen.

Kupsch-Markt in der Frankenstra3e im
Stadtbezirk Versbach

Abgetrennte Lage der Versorger im GE-Lengfeld

Der Stadtbezirk Lindleinsmihle hat
aktuell keinen Nahversorger aufzuwei-
sen. Lediglich die im Siiden Versbachs
am Ubergang zur Lindleinsmiihle gele-
genen Verbrauchermérkte Kupsch und
Lidl kénnen einen kleinen Bereich einer
fuBlaufigen Nahversorgung im Gebiet
abdecken.

Durch die geplante Verlagerung des
Lebensmitteldiscounters vom Steinlein
in die Versbacher Stralle wird sich die
Nahversorgungssituation fiir die Lind-
leinsmiihle zwar fir die im Tal gele-
genen Wohnlagen verbessern, aber
eine fullldufige Versorgung der oberen
Wohnlagen ist damit nicht gewahrlei-
stet. Dies gilt auch fir die fuRlaufige
Erreichbarkeit der im Nordosten bzw. im
Stadtbezirk Lengfeld gelegenen Versor-
ger (Real und Norma). Diese befinden
sich zwar im 500-Meter-Radius, sind
aber wegen der verkehrlichen Barri-
ere der Bundesstralle 19 nur {ber eine
Unterflihrung erreichbar.

Besonders fiir den hohen Anteil von
Senioren, die auf die Erreichbarkeit von
Lebensmittelversorgern zu Full ange-
wiesen sind, ist die Versorgungssitua-
tion in der Lindleinsmiihle sehr schlecht.
Dieser Aspekt sollte gerade bei der

An der Vershacher StraRBe soll ein einer neuer Lebensmitteldiscounter entstehen.

ErschlieBung eines mdglichen neuen
Versorgungsstandortes an der Versha-
cher Strale dringend beriicksichtigt
werden.

Um den neuen Lebensmitteldiscounter
zu erreichen, muss man die vierspurige
Versbacher Strae queren. Dies ist an
dieser Stelle nur dber eine FuBganger-
briicke méglich, die aber keine barriere-
freien Rampen aufweist.
FuRgangerquerungen mit Ampelanla-
gen sind nur jeweils ca. 250 m siidlich
an der Einmiindung der Frankenstralie
und nodrdlich, an der OstpreuBenstralte
vorhanden.

Fine Fullgangerunterfiihrung ist ca. 200 m
stdlich vorhanden. Diese kann aber auf-
grund ihres schlechten Zustandes und
der unzureichenden Ausleuchtung als
Angstraum bezeichnen.

Die Erreichbarkeit des neuen Lebens-
mitteldiscounters durch diese Unterfiih-
rung bedeutet fiir den FuRganger zudem
einen Umweg, da er gezwungen ist,
den Weg zur entfernt liegenden Unter-
flihrung zu gehen, um dann die Strecke
in die entgegengesetzte Richtung noch
mal zuriickzulegen.

Auch die fuBlaufige Erreichbarkeit des
Lebensmitteldiscounters von den dahin-
terliegenden Wohnlagen am Schwar-
zenberg erweist sich als problematisch,
da das Eingangsniveau im unmittelbaren
Umfeld des Discounters nur {ber eine
Treppenanlage erreicht werden kann.
Eine barrierefreie Erreichbarkeit ist nur
iiber einen groken Umweg von (ber
300 m gewahrleistet.
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Stadtebauliche Analyse

Eigentumsstruktur

Die Eigentumsverhaltnisse in der Lind-
leinsmiihle sind gréRtenteils klar von
der Nutzungs- bzw. Baustruktur abzule-
sen.

Der Geschosswohnungshau ist haupt-
sachlich im Eigentum der Wohnbauun-
ternehmen, Stadtbau Wiirzburg GmbH
und dem St. Bruno-Werk eG. Die tibrigen
Geschosswohnungsbauten haben pri-

Wohngebaude des St. Bruno-Werks, Bei der Neumiihle vate Eigentimergemeinschaften inne.

Ebenfalls unter privatem Eigentum
befinden sich die Ein- und Zweifamili-
enhausgebiete. Die Stadt Wiirzburg ist
Eigentiimer der 6ffentlichen Freifldchen,
der dffentlichen Gebdude, wie z. B. den
Schulen sowie der Strallenflachen.

Wohnungsbestand

Die Stadtbau Wiirzburg GmbH besitzt
ca. 700 Wohnungen im Stadtteil, unge-
fahr die Halfte der Wohnungen sind im
Forderweg gebunden (Vorschlagsrecht
Stadt). Die tberwiegend 3- bis 4-Zim-
mer-Wohnungen fiir Familien sind gréR-
tenteils in gutem Zustand. Der geringe
Anteil kleiner Wohnungen soll nicht
weiter entwickelt werden.

Wohngebaude der Stadtbau Wiirzburg in der BayernstralRe

Das St. Bruno-Werk besitzt ca. 200,
iberwiegend 3- his 4-Zimmer-Woh-

Der Neubau des Hans-Sponsel-Hauses der Arbeiterwohlfahrt AWO in der FrankenstralRe nungen im Bereich der “Neumiinle".

Einer der zahlreichen Geschosswohnungsbauten im Besitz einer Eigentiimergemeinschaft

46 INTEGRIERTES HANDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DEN STADTTEIL LINDLEINSMUHLE



A
=

e

‘©
=
S
@
w
=
=
-

\m‘ﬂowm, ..-.-..m =N
%wmw%@mﬂg
g

/«%oﬂ GQEUEE

A
T
]

. ¥
__ﬁ_%_@ 3

| Kinche liir de Menschen
Eigentiimergemeinschaften

Privat Eigenttimer /

| dibzese v

Erbrecht St. Bruno

Pleichach

47



Stadtebauliche Analyse

Bodenrichtwerte

Erlduterung zur Werteschablone:

280€ Bodenrichtwert in €
W05 W (Wohnbauflache) | max. GFZ (Geschossflachenzahl)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind.

Bodenrichtwerte

Im Vergleich zum Umland (Landkreis Wiirzburg) ist das Preisniveau in der
Stadt Wiirzburg insgesamt deutlich héher. Die hochsten Bodenrichtwerte sind
in der Altstadt, im Frauenland, in der Sanderau und im Steinbachtal vorzu-
finden. Hier rangieren die Quadratmeterpreise von 400 bis Gber 800 Euro. !
Die Lindleinsmiihle z&hlt hingegen zu den giinstigeren Wohnlagen mit einem Qua-
dratmeterpreis von 270 bis 330 Euro pro Quadratmeter Grundstiicksflache. 2

' Quelle: BulwienGesa AG, Wohnungsmarktanalyse Wiirzburg
2 Quelle: Stadt Wiirzburg
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Mietpreisniveau | Entwicklung im Immobilienmarkt

Laut einer Analyse des IVD (Immobili-
enverband Deutschland - Verband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter
und Sachversténdigen Region Stid e.V. )
haben seit Herbst 2010 die Mietpreise
flir Mietwohnungen/Bestand in allen
bayerischen GroRstadten deutlich zuge-
legt.

Bildquelle:
(http://www.ivd-sued.net/service/mediathek/
nachrichtendetail/archive/2016/march/article/
ivd-immotrend-grafik-32016.html)

,Der hohe Fliichtlingszustrom hat den ohnehin hohen Bedarf an Wohnraum in den bayerischen Grol8stédten weiter verstérkt”,

so Prof. Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktforschungsinstituts. ,Zwar hat die Neubautétigkeit in den Ballungsregionen in den vergan-
genen Jahren angezogen, errichtet wird jedoch in erster Linie Wohnraum im héherpreisigen Segment. Ein massiver Bedarf besteht derzeit
aber vor allem an preisgtinstigen Wohnungen. Der Angebotsmangel an den Mietmérkten der GroSstédte kann ohne eine deutliche Zunahme
der Neubautétigkeit nicht bewaltigt werden. Dabei kann diese Herausforderung nur im Schulterschluss aller immobilienwirtschaftlicher
Akteure gemeistert werden. ” (http://www.ivd-sued.net/service/mediathek/nachrichtendetail/archive/2016/march/article/ivd-immotrend-grafik-32016.html)

Mietpreisniveau Lindleinsmiihle
Das Mietpreisniveau im Stadtteil liegt It.
Aussage von Hans Sartoris , Geschafts-
flihrer der Stadtbau Wiirzburg GmbH, im
gesamtstadtischen Vergleich unter dem
Durchschnitt von ca. 8,- €/gm und reicht
bei der Stadtbau von 4,50€/gm (unsa-
niert) bis 6,50 €/gm (saniert).

Der Mietspiegel des St. Bruno-Werks
liegt laut Aussage des geschéftsfiih-
renden Vorstands, Frank Hermann, bei
ca. 560 €gm. In Hinblick auf mdg-
liche Gebdudesanierungen, gerade im
Bereich der Neumiihle, wiirde laut sei-
ner Aussage dies niedrige Mietpreisni-
veau nicht mehr haltbar sein.

Wohnzufriedenheit

Die beiden groRen Wohnbaugesell-
schaften in der Lindleinsmuhle, Stadt-
bau und St. Bruno-Werk, verzeichnen

laut Aussagen ihrer Geschaftsfiihrer
eine treue, langjahrige Mieterschaft.

Bei den Mietern handelt es sich Gber-
wiegend um eingeborene Senioren, die
friiher mit ihren Familien die Wohnun-
gen bewohnten und inzwischen alleine
leben. Erst wenn die Wohnungen frei
werden, kommt es zur Wohnungssanie-
rung und vermehrt zum Zuzug finanziell
schwacher gestellten Familien, (iber-
wiegend mit Migrationshintergrund.

Wiahrend die Stadtbau Wiirzburg GmbH
zur Betreuung der Bewohner das Stadt-
teilbiro Lindleinsmiihle in der Bayern-
strale 6 eingerichtet hat, nutzt das
St.Bruno-Werk die Vertreterwahl als
Sprachrohr zu den Mietern.

Im Stadtteil bestehen keine Leerstan-
de oder Vermietungsprobleme, auch
die Fluktuation ist sehr gering und lauft

praktisch gegen null. Lediglich bei der
Stadtbau zeichnet sich in letzter Zeit ein
geringer Mieterwechsel in den Objekten
der Schwabenstralie ab.

Generationenwechsel im Ein- und
Zweifamilienhausbereich

Der Anteil der Einwohner tber 65 Jahre
und der Hochbetagten (alter als 75
Jahre) ist in der Lindleinsmiihle beson-
ders hoch. Viele aus dieser Gruppe
sind Eigentlimer der Ein- und Zweifa-
milienhduser im 0Ostlichen Gebiet der
Lindleinsmiihle. Aus dieser Entwick-
lung heraus werden in den néchsten
Jahren vermehrt Bestandsgebdude auf
den Wohnungsmarkt kommen. Diese
Entwicklung kann man anhand der
wachsenden Zahl sanierter Einfamilien-
hauser in diesem Bereich schon heute
wahrnehmen.
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Stadtebauliche Analyse

Freiflachenbestand

1 2

Die Pleichach als préagendes Element des Freiraums: Links offengelegter Bachlauf. Rechts verrohrter Bachlauf im stidlichen Verlauf

3 4
Geschitzter Forstbestand am Hangbereich Das Seelein im griinen Herz der Lindleinsmiihle

5 6
Offentliche Freiflachen zwischen den Geschosswohnungsbauten am GrolRe halbdffentliche Fldchen pragen das Umfeld der
Schwarzenberg Geschosswohnungsbauten

Im Flachennutzungsplan festgelegte Freiflache bzw. Korridor Abstandsgriin zur Bundesstrale 19
flir Hochspannungsleitungen
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Der Freiflachenbestand der Lindleins-
mihle ist in vielen Bereichen topogra-
fisch bedingt. Die steilen Hange, welche
die Tallage der Pleichachaue hbilden,
sind zu groRen Teilen bewaldet und
beeinflussen positiv das Mikroklima des
Quartiers. Auch die Pleichach und ihre
teils stark bewaldeten Ufer tragen posi-
tiv zum drtlichen Klima bei.

Weitere groBe Anteile an den Freifld-
chen stellen die Abstandsflachen zur
B19 und die Freiflachen fiir die Hoch-
spannungsleitungen.

Die Freiflachen, die den Wohnnut-
zungen zugeordnet sind, setzen sich
aus privaten Freiflachen bzw. Géarten
bei den Ein- und Zweifamilienhdusern
und halboffentlichen Griinflachen des
Geschosswohnungsbaus zusammen.

¢ /ﬂn’!‘ﬂ? )
< A\ A ' ¢
") b ‘ y

Betrachtet man das Verhaltnis der ver-
siegelten Flachen mit rund 35,4 ha und
den Freiflachen mit rund 59,1 ha, so
kann man die Lindleinsmiihle mit einem
Freiflachenanteil von ca. 62,5 % als grii-
nen Wohnstandort bezeichnen.
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Stadtebauliche Analyse

Freiraumnutzungen

Die Pleichachaue ist nicht nur Griin- und
Erholungsraum, sondern auch das Frei-
zeitband des Stadtbezirks. Nordlich des
JZentrums" gelangt man tber FuBwege
zu den Sportplétzen und den Schulsport-
anlagen, der dort gelegenen Bildungs-
einrichtungen.
Neben den offiziellen Sportplatzen ver-
fugt der Stadtteil auch Gber drei Bolz-
Spielfeld des SC Lindleinsmiihle platze, wobei die Nutzungs- und Gestal-
tungsqualitat dieser verbessert werden
kénnte.

Des Weiteren hat die Lindleinsmiihle
eine Vielzahl an offentlichen Spielplat-
zen und Spielpunkten der Wohnungs-
baugesellschaften vorzuweisen. lhre
Beschaffenheit bzw. Nutzungsqualitat
wird auf der folgenden Doppelseite
betrachtet.

Bolzplatz an der Neumiihle

Mit den Hundefreilaufflachen hat die
Stadt Wirzburg in der Lindleinsmiihle
gleich zwei Bereiche ausgewiesen. Eine
direkt an der Versbacher StralRe, gegen-
iiber dem Steinlein gelegen und eine
weitere neben der Auffahrt zur B19 an
der Hessenstralle. Beide Flachen sind
zwar ausreichend dimensioniert, bieten
aber keinen sicheren Freilauf fiir Hunde,
da sie keinerlei Einzdunung entlang der
stark befahrenen StralRen aufweisen.

Bolzplatz HessenstralRe

Zusammenfassend kann man sagen,
dass sich die attraktiven Freiflachen-
und Freizeitnutzungen im oberen Bereich
der Lindleinsmiihle konzentrieren und im
stidlichen Bereich, um die Neumdihle, ein
Defizit an solchen Nutzungen besteht
bzw. diese einer Gestaltungs- und Nut-
zungsaufwertung bediirfen.

Freilaufflache fir Hunde an der Versbacher Strafle
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Kinderspielpldtze der Stadt Wiirzburg
Private Spielplatze /-punkte

Bolzplatz

Sportplatz | SC Lindleinsmiihle
Schulsportanlage

Hundefreilaufflache
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Stadtebauliche Analyse

Spielflachen

Offentlicher Kinderspielplatz,
Aktivspielplatz am Steinlein

Offentlicher Kinderspielplatz,
Frankenstra3e

Spielpunkt der Stadtbau Wiirzburg GmbH am
Seelein

Die Lindleinsmiihle ist mit acht éffentli-
chen Kinderspielpldtzen und zahlreichen
Spielpunkten auf den ersten Blick sehr
gut ausgestattet. Sieht man sich den
Zustand und die Nutzungsqualitdt der
einzelnen Objekte an, relativiert sich
dieses Bild.

Das Flaggschiff der Kinderspielplétze
ist der Aktivspielplatz am Steinlein, der
auch Uber die Stadtteilgrenzen hinaus
bekannt ist. Der Spielplatz bietet offene
pddagogische Betreuung fiir Kinder und
Ferienfreizeiten an. Aber auch aufer-
halb der Betreuungszeiten ist er in
einem Teilbereich dffentlich nutzbar.

Offentlicher Kinderspielplatz,
Schlesierstralle

Offentlicher Kinderspielplatz,
Am Schwarzenberg

Spielplatz der Stadtbau Wiirzburg GmbH ,
Bayernstrale / Bei der Neumiihle

Auch die dffentlichen Kinderspielplatze,
Schlesierstralle und Hessenstralle 2
bieten eine hohe Nutzungsqualitét.
Dagegen sind die anderen 6ffentlichen
Kinderspielpldtze in die Jahre gekom-
men und aufgrund fehlender Spielgerate
wenig attraktiv.

Die Stadtbau Wiirzburg GmbH ist, als
eine der zwei groen Wohnungsbau-
gesellschaften in der Lindleinsmiihle,
sehr bemiiht ihren Mietern bzw. deren
Kindern attraktive Spielpldtze/-punkte
in unmittelbarer Wohnungsnahe anzu-
bieten.

Offentlicher Kinderspielplatz,
Hessenstralle 2

Offentlicher Kinderspielplatz,
Mittlere HeerbergstralRe

Spielpunkt einer privaten Eigentiimergemein-
schaft, Am Schwarzenberg

Das St. Bruno-Werk hat zwar auch
Spielpunkte auf ihren Grundstiicken,
nur bestehen diese lediglich aus Sand-
kasten. Dies verstarkt das Bild der Nut-
zungsdefizite im Quartier Neumiihle.

Um den Zustand der Spielpldtze und
Spielflachen in der Lindleinsmiihle
genauer zu beurteilen und daraus abge-
leitet Handlungsschwerpunkte zu lokali-
sieren, ist die Erarbeitung eines Spielfla-
chengesamtkonzeptes fiir den Stadtteil
sinnvoll. Méglicherweise konnte hierzu
ein Arbeitskreis gebildet werden.
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Aktivspielplatz Steinlein

Bolzplatz Neumiihle Greinberg

)

Der Aktivspielplatz am Steinlein
,Die  padagogische Betreuung am
Aktivspielplatz ist ein offenes Angebot
fr Kinder von 6-12 Jahren. Die Kinder
kdnnen gehen und kommen, wann sie
méchten. Es gibt keine feste Anmeldung
oder Abmeldung.

Alle Kinder kénnen den Aktivspielplatz
besuchen, unabhéngig vom Geschlecht
oder der Nationalitat.

Die Betreuung bietet den Kindern viele
Spielmdglichkeiten, die auf einem

;m; Offentliche Kinderspielplatze (KSP) /
Spielpunkte der Stadt Wiirzburg

Bolzpldtze der Stadt Wiirzburg

radl Private Spielpldtze /-punkte

offentlichen Spielplatz sonst nicht még-
lich sind: zum einen kénnen die Kinder
sich Spielmaterial ausleihen (Bélle,
Fahrrader, Werkzeug und vieles mehr),
zum anderen konnen Sie die Spielmdg-
lichkeiten im Haus nutzen (Brettspiele,
Bastelangebote, Kochen, usw.) oder die
vielfaltigen Méglichkeiten im AulRen-
bereich nutzen (Werkstatt, Lagerfeuer-
stelle, Wasserlauf, Hiittenbau im Wald,
Bolzplatz etc.)."

Quelle: http://asp-steinlein.de
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Beleuchtungssituation

Gute Ausleuchtungssituation,

Neue Leuchten entlang des Albertus-Magnus-Weges

Alte Aullenleuchten mit unzureichender Raumausleuchtung am
oberen Abschnitt des PleichachfuRweges

Angstraum Unterfiihrung, Vershacher Strafle

Alte Gehwegleuchten mit
schlechter Ausleuchtung und
hohem Energieverbrauch

Moderne LED-Leuchten mit
niedrigem Energieverbrauch und
gutem Ausleuchtungsgrad

Neue Leuchten an den Treppenanlagen

Unzureichende AuRenraumausleuchtung am Zentrum

Die Beleuchtungssituation des 6ffentlichen Raumes in der
Lindleinsmiihle ist in vielen Bereichen schon durch den Ein-
satz neuer Leuchten verbessert worden. Es bestehen jedoch
noch Abschnitte, in denen alte Aulenleuchten vorhanden
sind, die ihre Umgebung nicht ausreichend ausleuchten.
Besonders im nordlichen Teil des PleichachfulRweges ist
dies der Fall. Als weitere Angstrdume im dffentlichen Raum
kénnen die Unterfiihrungen und der untere Bereich des
Zentrums genannt werden. Aber auch der Kirchvorplatz und
die wichtigen Wegeverbindungen im Quartier weisen eine
unzureichende Aullenraumausleuchtung auf. Hier sollte das
Augenmerk auf ein gezieltes Lichtkonzept gelegt werden, das
sowohl das Sicherheitsempfinden in diesen Bereichen stei-
gert, aber auch als Leitsystem die Orientierung unterstiitzt.

Da es in der Leuchtenkartierung der Stadt Wiirzburg einige
Bereiche ohne Aussagen zum Leuchtenbestand gibt, sind
diese in der nebenstehenden Karte als "zu untersuchende
Bereiche" gekennzeichnet.



Mast- / Strallenleuchten, grol8
Mast- / Strallenleuchten, klein

Gehwegleuchten, erneuert

Gehwegleuchten, altes Modell

Bereiche mit alten Leuchten

O Zu untersuchende Bereiche




Stadtebauliche Analyse

Individualverkehr | Strallensystem

Der Greinbergknoten: Hier treffen die BundesstraRen 8 und 19 sowie
die Versbhacher StraRe (St2294) aufeinander

Die Versbacher StralRe (St2294): HaupterschlieRungsstralie
der Lindleinsmiihle

Die Franken- und Hessenstrale bilden einen ErschlieBungsring

Die verkehrliche ErschlieBung der Lindleinsmiihle ist fiir den
motorisierten Individualverkehr gut organisiert.

Ein- und Ausfallstral3en, die Bundesstralie 19 im Nordwesten
und Stiden, die Bundesstralle 8 im Siiden und die Staats-
stralRe 2294 (Versbacher Stralke) leiten den Autofahrer auf
ein Ringstrallensystem, das sich aus der Franken-, Hessen-
und OstpreuenstralBe sowie "Am Schwarzenberg" zusam-
mensetzt, und eine gute interne Erschliefung des Stadtbe-
zirks gewabhrleistet. Diese leistungsfahige Erschliefung hat
aber auch den Nachteil, dass viele Verkehrsteilnehmer die

Aus- und Auffahrt zur B19 und Anbindung nach Lengfeld

Anschluss des ErschlieBungsrings (hier Frankenstrafle) an
die Versbacher Strafle

Die ErschlieBung des Einfamilienhausgebiets erfolgt tiber Stichstrallen
mit Wendehdmmern

Ausfahrt Lengfeld nutzen, um tber den internen Erschlief-
ungsring zu den Unikliniken oder nach Versbach zu gelangen.
Diese Situation kdnnte sich durch die Schliellung des Zin-
klesweges fiir den Durchgangsverkehr noch verstarken.

Eine Anbindung des Stadtteils Oberdirrbach tber die "Stein-
lein-Trasse" ist gerade im Gesprach, wird aber durch die
direkte Verbindung mit dem internen Ringverkehr an der Ost-
preulenstrale moglicherweise zu noch mehr gebietsfrem-
den Durchgangsverkehr fiihren.
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Stadtbezirk Versbach

\ersbach

Option fiir die zukiinftige FrankenstralRe
Anbindung der Uni-Kliniken
iiber die , Steinlein-Trasse”

Hessenstralle

Hessenstrale

2
V Stadtbezirk

Lengfeld

A |

Am Schwarzenberg
FrankenstralRe

Deutsches Zentrum

fir Herzinsuffizienz,
Zentren fiir Operative und
Innere Medizin (ZIM/Z0OM)

FrankenstralRe

Zinklesweg

Zukiinftige Sperrung fiir den
Durchgangsverkehr zu den
Uni-Kliniken / Grombhl

Versbacher
StraRe (St2294)

//

. AuRere ErschlieBung
Innere HaupterschlieRung /
ErschlieSungsring

Interne ErschlieBungsstraen

und Wohnwege
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Stadtebauliche Analyse
Ruhender Verkehr

Garagen und Stellplatze mit darunterliegenden Tiefgaragen fiir die
Geschosswohnungsbauten der HessenstralRe

Parkdruck in der Neumtihle

Die Lindleinsmiihle verfiigt (iber ein vielfaltiges Angebot an
Parkmdglichkeiten. Dabei ist die grolie Anzahl an Garagenhd-
fen, die nicht nur Hochhdusern zugeordnet sind, sondern auch
Reihenhaushebauungen, wie in der Hessenstrale, aufféllig.
Eine weitere Form der groRRflachigen Stellplatzorganisation
bieten Tiefgaragen, die den Geschosswohnungsbauten in der
Hessenstralle und teilweise in der Bayernstralie zugeordnet
sind. Bei beiden Varianten ist zu priifen, ob das Sicherheits-
empfinden, gerade bei Dunkelheit, gewahrleistet ist.

Das Parken im offentlichen Raum, sei es als stralRenbeglei-

Parkdruck am ,Zentrum”

Stellplatzanlage und Garagenhof fir die Reihenhausanlagen der
HessenstralRe

Parkdruck in der Schwabenstralie

Strallenbegleitendes Anwohnerparken in der Bayernstralie

tendes Parken oder auf Parkplatzen, weist an einigen Stellen
Defizite auf. Besonders im Umfeld des Zentrums, der Schulen
und des Hans-Sponsel-Hauses besteht ein Nutzungskon-
flikt zwischen Anwohner- und 6ffentlichem Parken. Auch im
Bereich der Neumiihle gibt es Hinweise, dass die Angestell-
ten der umliegenden Institute der Uniklink ihre Fahrzeuge
wahrend der Arbeitszeit im Wohngebiet abstellen.
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Neumiihle

ol | 1

Stellplatzanlagen

Garagenbauten

Strallenparken

Bereiche mit Stellplatzdefizit /
Nutzungskonflikten
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Stadtebauliche Analyse

Offentlicher Personennahverkehr

ZeitgemaRe, attraktive Wartehalle mit digitaler Fahrzeitanzeige, Haltestelle BayernstralRe

Barrierearme Haltestelle ,AW-Altenheim” mit taktilem Bodenleitsystem und erhdhtem Busbordstein

Ungeschiitzte, unattraktive Haltestelle ohne Unansehnliche Wartehalle,
Sitzgelegenheit, Schwabenstr. / Versbacher Str. Haltestelle Straubberg

Gefahrenbereich Schulbushaltestelle , Wolffskeel-Schule”.

Die Lindleinsmihle ist tber die Linie 12
(Busbahnhof - Versbach), die Linie 21
(Busbahnhof - Lengfeld), die Linie 24
(Grombthl - Unikliniken - Lindleins-
miihle) und die Linie 25 (Busbahnhof -
Lengfeld - IKEA) an das OPNV-Netz der
Wiirzburger Versorgungs- und Verkehrs-
GmbH (WVV) angebunden. Die Lind-
leinsmiihle besitzt keine eigene Busli-
nie, sondern wird von diesen Linien als
Korridor angedient.

Die Busse verkehren in stadtisch
iblicher Taktung von 20 Minuten. Ledig-
lich die Linie 25 (IKEA) verkehrt nur
stiindlich und scheint aus diesem Grund
nicht attraktiv zu sein, was die geringen
Fahrgastzahlen auf dieser Linie auch
bestatigen.

Zusatzlich zum stadtischen Buslinien-
angebot wird die Lindleinsmiihle von
der Buslinie 45 (Wirzburg - Rimpar -
Gramschatz) des Verkehrsunternehmens
Verbund Mainfranken GmbH (VWVM)
angefahren.

Eine Anbindung Versbachs durch eine
StralRenbahnlinie, die im Stadtteil ber
die Versbacher Stralle fiihren soll, ist
weiterhin ein langfristiges Ziel und als
solches sowohl im bestehenden Nah-
verkehrsplan als auch im zur Fortschrei-
bung anstehenden Nahverkehrsplan der
Stadt Wiirzburg festgeschrieben.

Ein weiteres Entwicklungsthema fiir
den d6ffentlichen Personennahverkehr
ist die alternde Gesellschaft. Hier sind
nicht nur Innovationen bei der Fahrzeug-
technik notwendig, sondern auch eine
nutzerfreundliche Gestaltung von Hal-
testellen und der Ausbau von Leit- und
Informationssystemen.

62 INTEGRIERTES HANDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DEN STADTTEIL LINDLEINSMUHLE



Versbach / Rimpar

()

] EH] i
E@ggﬂ w Ob. Schwe:rzenberg
BN nt. Schwarzenberg E
Srrpy b )
L I [ ko Lengfeld
Straubmiihlweg GG Nord
Grombhl / _
Uni-Klinikum Bereich A Lengfeld

Bayernstr.

Busbahnhof - Lindleinsmiihle - Versbach |
Versbach - Lindleinsmihle - Busbahnhof

Busbahnhof - Lindleinsmiihle - Lengfeld |
Lengfeld - Lindleinsmiihle - Busbahnhof

Grombihl - Uni-Klinikum Bereich A -
Schwarzenberg - Lindleinsmiihle |
Lindleinsmiihle - Schwarzenberg -
Uni-Klinikum Bereich A - Grombiihl

Bushahnhof - Lindleinsmihle -

Lengfeld / Gewerbegebiet Nord (IKEA) |
Lengfeld / Gewerbegebiet Nord (IKEA) -
Lindleinsmiihle - Busbahnhof

Busbahnhof - Rimpar -
Maidbronn - Gramschatz |
Gramschatz - Maidbronn -
Rimpar - Bushahnhof
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Stadtebauliche Analyse
Radverkehr

Radweganbindung vom Stadtzentrum kommend Richtung Lindleinsmiihle
(Vershach)

Gefahrenbereich: Der Radweg fiihrt iber diesen kombinierten FuR- und
Radweg direkt vor den Eingangsbereichen der Wohnhé&user vorbei

Komplizierte Verkehrsfiihrung und Konfliktpotenzial:
Verbindungsstiick zwischen ,Bei der Neumiihle” und ,BayernstralRe”

Auf halber Strecke: Beginn des Fahrradstreifens entlang
der Versbacher Strafle

Mit dem Main-Werra-Radweg verlauft ein (iberregionaler
Radweg durch die Lindleinsmiihle. Gerade deswegen erwar-
tet man in diesem Zusammenhang eine gut organisierte
Radwegefiihrung. Diese Annahme wird aber schon am
Gebietseingang widerlegt. Von der Wiirzburger Innenstadt
kommend fiihrt der Radweg unter der B19 in die Neumdihle.
Dort gibt es die ersten Konflikte, da der Radweg, kombiniert
mit dem Fullweg, vor den Eingéngen der Wohnhé&user vor-
beiflhrt.

Im weiteren Streckenabschnitt verlduft der Radweg (ber
die gebietsinternen HaupterschlieRungsstraRen und weist
stellenweise weitere Konflikt- und Gefahrenbereiche auf.

Auch der Radweg entlang der Versbacher Stral8e bietet durch
sein abruptes Ende in beiden Richtungen bzw. auf beiden Sei-
ten der Stral%e ein hohes Gefahrenpotenzial.

Schon seit ldngerem gibt es die Diskussion iiber den Ausbau
der Radwegeverbindung nach Vershach durch eine beidsei-
tige Flihrung Uber Radwegstreifen entlang der Versbacher
Strale.

Ein Gutachten, das im Marz 2016 erstellt wurde, legte dar,
dass bei einer Verlagerung der Radwege auf die Vershacher
Stral3e je eine Fahrspur in beide Richtungen entfallen misste
und dass der Verkehr hierdurch nicht mehr leistungsfahig
abgewickelt werden kann.

Trotzdem sollte der Ausbau der Radwegeverbindung Rich-
tung Vershach, aber auch innerhalb des Stadtteils, weiterhin
im Fokus der Entwicklung liegen.

Gefahrenbereich: Verlauf des Radweges von der Schwabenstral8e kom-
mend, tiber die Ostpreuenstralie, in die Frankenstralle einmiindend
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Main-Werra-Radweg

Verlauf auf Radweg /-streifen

Verlauf auf StralRe ohne Abtrennung

Main-Werra-Radweg

'Q

s Radweg /-streifen von Fahrbahn abgetrennt
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Stadtebauliche Analyse

FuBwegesystem

Marode Treppenanlage am Schwarzenberg

FuRweg zum Hans-Sponsel-Haus (Altenwohnen)

Inoffizielle Wegeverbindung

Die Lindleinsmiihle verfiigt {iber ein weit verzweigtes Ful-
wegenetz. Leider ist dieses aufgrund der steilen Hanglagen
in vielen Bereichen nur eingeschrénkt nutzbar. Besonders
altere Bewohner und Eltern mit Kinderwagen haben durch
eine Vielzahl von Treppenanlagen, die nicht nur optisch in die
Jahre gekommen sind, sondern auch in ihrer Beschaffenheit,
Probleme bei der Nutzung. Dies trifft auch auf die FuRganger-
briicke Uber die Versbacher Stralle zu, die keine Barrierefrei-
heit bietet. Aber gerade in diesem Bereich ist durch den Bau

FuBgéngerbri]cke tiber die Versbacher Stra3e

Vermooste Treppenstufen: Treppenanlagen der HauptfulBwegerschlieBung
vom Zentrum zu den oben gelegenen Wohnlagen

Angstraum — auch bei Tageslicht

des neuen Lebensmitteldiscounters eine barrierearme, ful3-
laufige Querung der Vershacher Stralle dringend erforderlich.
Auch die weiteren Querungsmdglichkeiten der Vershacher
Stra8e sind auf Ihre Nutzerfreundlichkeit (Verldngerung der
Querungszeit) zu priifen.

In Hinblick auf die Vernetzung des ,,Zentrums" mit den Wohn-
gebieten und dem neuen Versorgungsstandort wére ein Ful3-
wegekonzept fiir den gesamten Stadtbezirk anzudenken.

66 INTEGRIERTES HANDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DEN STADTTEIL LINDLEINSMUHLE



i

PTLLIILT)

ot %,

FRTTTLL ah )
s H ] B

%,
%, X
%, 3 Jene

8
o‘,.“‘ RYLLLTTTITLM
AR
as

o

O3
ik

el
ax

O Zentrum

IRER  HauptfuBwegeverbindung

Weitere FuBwegeverbindungen
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Fullaufige Gebaudeerschliefung / Wohnwege
***** Inoffizielle Fulkwegeverbindungen / Schleichwege
2 Fugangerbriicke
K I FuBgangerquerung mit Ampelanlage
Fugangerquerung ohne Ampelanlage
Il FuBgangerunterfiihrung

D Raumliche Handlungsschwerpunkte
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Stadtebauliche Analyse

Starken-Schwéachen-Analyse

Die raumlichen und funktionalen Starken
und Schwéchen sind in der Lindleins-
mhle differenziert verortet.

Die Qualitaten, in der Karte durch die
Farben Griin und Gelb markiert, liegen
hierbei deutlich im Natur- und Erho-
lungsraum der Pleichach und in den
angrenzenden Freirdume sowie in den
Bereichen des sanierten \Wohnungs-
baus.

Die rétlichen Toéne markieren die Pro-
blembereiche und Mangel. Hier sind
neben punktuellen Schwachstellen, vor
allem drei Bereiche abzulesen: erstens
das Quartier Neumiihle und die stidliche
Gebietszufahrt, zweitens das ,Zentrum”
und sein Umfeld und drittens die interne
Gebietserschlielfung.

Hier finden sich die Haufungen verschie-
dener stddtebaulicher Probleme und
damit Bereiche mit besonderem Hand-
lungsbedarf.

Die einzelnen Stdrken und Schwéchen
werden im Folgenden detaillierter dar-
gestellt.

Starken

Raumliche Starken

. Gewasser
= Natur- und Erholungsraum Pleichach

.jj Siedlungsnaher Wald / Frischluftschneise

O Zentrum mit Gelenkfunktion

‘ Sanierte Gebaude d. Wohnbaugesellsch.
Freiflachenpotenzial

<, Wohngebiet mit energetisch-6kologischem
Ausbaupotenzial

% Reizvolle Blickbeziehungen
Funktionale Starken
Sport- und Freizeitband
v Kultur- und Freizeitangebote
Zentrales Bildungsangebot
Wohnraumnahe Kinderbetreuung
Angebote fiir Senioren
% Neuer Versorgungsstandort
Attraktive Spielplatze und -punkte
==r= \Weitlaufige Durchwegung des Quartiers

|:(> Leistungsféhige Verkehrsanbindung

Schwachen

Raumliche Schwéachen
/N Verkehrsbarrieren

|||||| Topografische Barrieren

ff Erhohter Larmeintrag durch die B19
——— Hochspannungsleitungskorridor
=== Verrohrter Bachlauf der Pleichach

‘ Gebaude der Wohnbaugesellschaften
mit Sanierungsbedarf

. Leerstande
. Réaumlich-gestalterisch diffuse Bereiche

Funktionale Schwachen

Spielplatze- und punkte mit
Nutzungs- und/oder Gestaltungsdefiziten

<«— Mangelhafte ful3laufige Anbindung
=mmr \Wege/Treppenanlagen im schlechten Zustand
== Gebietsfremder Durchgangsverkehr

(D Gefahrenbereiche | Sicherheitsdefizit
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Stadtebauliche Analyse

Starken-Schwaéchen-Analyse | Die Begabungen der Lindleinsmiihle

Natur- und Erholungsraum Pleichach
| Sport - und Freizeitband

Die Pleichach und ihre umgebenden
Freiflachen sind Rdume von besonderer
Qualitat. Sie dienen nicht nur der Frisch-
luftzufuhr des Gebietes, sondern bieten
in weiten Teilen auch eine hohe Aufent-
haltsqualitat. In diesem Bereich konzen-
trieren sich auch die vielfaltigen Sport-
und Freizeitnutzungen des Stadtbezirks.

Siedlungsnaher Wald / Frischluft-
schneise

Neben der Pleichach beeinflussen die
bewaldeten Hangbereiche das Mikro-
klima der Lindleinsmiihle positiv. Sie
dienen als Frischluftschneise, gerade
fiir die tallagigen Wohnbereiche und
starken das griine Bild des Stadtteils.

Zentrum mit Gelenkfunktion

Der Planung auf dem Reil3brett verdankt
die Lindleinsmihle ihr ,Zentrum®, als
leistungsfahiger Gelenkpunkt, an dem
sich die wichtigen Wege des Quartiers
treffen und der Schwerpunkt des &ffent-
lichen Lebens stattfinden soll. Diese
Qualitat gilt es in Zukunft besser zu nut-
zen und zu starken.

Weitlaufige Durchwegung des
Quartiers

Das weitverzweigte \Wegenetz, das sich
durch die Lindleinsmiihle zieht und im
Zentrum zusammenlduft ist eine weitere
Qualitat, die bei der Planung des Stadt-
teils beriicksichtigt wurde.
Leistungsfihige Verkehrsanbindung
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Auch der interne ErschlieRungsring, der
an den grolRen Ein- und Ausfallstralien
andockt und somit die interne Erschlie-
Rung leistungsfahig organisiert, wurde
bei der Konzeption des Gebietes so vor-
gesehen.

Sanierte Gebaude der Wohnungs-
baugesellschaften

Die hohe Zahl an sanierten Geschoss-
wohnungsbauten der Stadtbau Wiirz-
burg GmbH und die damit verbundene
hohe Wohnqualitat spiegelt sich in der
geringen Mieterfluktuation wider.

Auch die stark durchgriinten Wohnquar-
tiere sind aufgrund ihrer Wohnqualitét
und geringen Versiegelung positiv zu
bewerten.

Freiflaichenpotenziale

Ein hoher Anteil an Freiflichen im
Bereich des Geschosswohnungsbaus
bietet die Chance, das Wohnumfeld
noch attraktiver zu gestalten.

Wohngehiet mit energetisch-okolo-
gischem Ausbaupotenzial

Auch die Ein- und Zweifamilienhausge-
biete an den Hangen bringen mit ihren
geringen Versiegelungsgrad und ihrer
starken Durchgriinung positive Effekte
fur das Mikroklima des Stadtteils mit
sich. Im baulichen Bestand besteht
aber ein weiteres Potenzial, die Lind-
leinsmiihle durch einen hohen Anteil
an Dachbegriinung und autarker Ener-
gieversorgung zu einem noch griineren
Wohnstandort zu entwickeln.
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R&aumliche Starken

. Gewasser
= Natur- und Erholungsraum Pleichach
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Siedlungsnaher Wald / Frischluftschneise
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Zentrum mit Gelenkfunktion
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Sanierte Gebaude d. Wohnbaugesellsch.
Freiflachenpotenzial

Wohngebiet mit energetisch-6kologischem
Ausbaupotenzial
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% Reizvolle Blickbeziehungen
Funktionale Stéarken
Sport- und Freizeitband
Kultur- und Freizeitangebote
Zentrales Bildungsangebot
Wohnraumnahe Kinderbetreuung
Angebote fiir Senioren
Neuer Versorgungsstandort

Attraktive Spielplatze und -punkte
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==s= \Weitlaufige Durchwegung des Quartiers

|:(> Leistungsféhige Verkehrsanbindung




Stadtebauliche Analyse

Die rdaumlichen Starken

Natur- und Erholungsraum Pleichach | Seelein

Natur- und Erholungsraum Pleichach

Sanierter Geschosswohnungshau (Stadtbau)

Zentrum” mit Gelenkfunktion | Das Herz der Lindleinsmihle

Siedlungsnaher Wald | Frischluftschneisen

Reizvolle Blickbeziehungen Freiflachenpotenziale Energetisch-okologisches Siedlungspotenzial
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Kultur- und Freizeitangebote

Zentrales Bildungsangebot | Gustav-Walle-Schule

Attraktive Spielplatze und -punkte

Leistungsfahige Verkehrsanbindung

Die funktionalen Starken

Sport- und Freizeitband

Wohnraumnahe Kinderbetreuung | Kinderhaus Bunter Drache

Angebote fiir Senioren | Altenwohnen

Weitlaufige Durchwegung des Quartiers
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Stadtebauliche Analyse

Stérken-Schwéachen-Analyse | Die Probleme der Lindleinsmiihle

Neben den punktuellen Schwachstellen
und Méngeln, die im Anschluss genauer
beschrieben werden, kristallisieren sich
zwei Bereiche im Stadtteil heraus, in
denen sich verschiedene stadtebau-
liche Probleme hadufen und sich damit
als Bereiche mit besonderem Hand-
lungsbedarf herausstellen.

Quartier Neumiihle: In diesem Bereich
ist der Geschosswohnungsbau durch
mangelhafte und sanierungsbediirftige
Bausubstanz gepragt. Auch der Zustand
des offentlichen Raumes und der zur
Wohnbebauung gehorigen Freianlagen
ist mangelhaft. Der Strallenraum in die-
sem Bereich ist stark verkehrsbezogen
gestaltet und wird vom ruhendem Ver-
kehr dominiert.

Das Quartier ist unzureichend in die
soziale Infrastruktur des Stadtteils inte-
griert. Auch Freizeitangebote sind hier
kaum vorzufinden und wenn, bedirfen
diese, wie der Bolzplatz Neumiihle,
einer attraktiveren Gestaltung und Wei-
terentwicklung.

Siidliche Gebietszufahrt: Die Zufahrt
zum Stadtteil im Bereich der siidlichen
Vershacher Strale ist sowohl funktional
als auch gestalterisch durch die verkehr-
liche Nutzung gepragt. Dieser unattrak-
tive Ort gibt nicht das Bild des griinen
Stadtteils wieder, dem die Lindleins-
miihle eigentlich entspricht. Die Ansied-
lung der KFZ-Gewerbebetriebe an dieser
Stelle verstérkt noch die Unwirtlichkeit
dieses Raumes.

LZentrum” und Zentrumsumfeld: Das
bei der Planung des Stadtteils vorgese-
hene Stadtteilzentrum leidet verstarkt

unter strukturellen und gestalterischen
Méngeln. Vor allem tragt der groR-
flachige Leerstand des ehemaligen
Edeka-Marktes zum Attraktivitatsverlust
dieses zentralen Ortes bei. Auch die in
die Jahre gekommene Gestaltung des
offentlichen Raumes kann die Anfor-
derungen an Aufenthaltsqualitdat nur
unzureichend erfiillen. Dies betrifft nicht
nur die Bereiche im ,,Zentrum”, sondern
auch sein Umfeld. Dieser rdumlich-
gestalterisch diffuse Bereich schwécht
die stadtebaulich wichtige Funktion
des Zentrums als Gelenk und ,Herz der
Lindleinsmiihle”, da es teilweise von
stérenden Nutzungen (Tankstelle, Mll-
sammelanlagen etc) belegt ist. Auch
die Zuwegung in das ,Zentrum” ist stel-
lenweise kaum auffindbar und schlecht
gestaltet.

Gebhietsfremder Durchgangsverkehr
Was verkehrsplanerisch einst als lei-
stungsfahiger GebietserschlieBungsring
konzipiert wurde, stellt heute fir den
Stadtteil eine starke Beeintrdchtigung
dar. Die Franken- und Hessenstrale die-
nen vielen Autofahrern als Abkiirzung
auf dem Weg nach Vershach oder zu
den Uni-Kliniken. Sowohl in den Biir-
gerwerkstdtten als auch bei der interak-
tiven Onlinebeteiligung gab es vermehrt
Wortmeldungen, die auf die starke Ver-
kehrsbelastung und die damit einherge-
henden Beeintrdchtigungen eingingen.

Gefahrenbereiche | Sicherheitsdefizit
Ein gemindertes Sicherheitsempfinden
steht in vielen Bereichen im engen
Zusammenhang mit dem schlech-
ten gestalterischen, aber vor allem
dem schlechten baulichen Zustand

des dffentlichen Raumes. Sei es bei
den Treppenanlagen im Gebiet oder
den FuRgangerunterfiihrungen. Viele
Bereiche konnen auch als sogenannte
LAngstraume” definiert werden. Hier
bestehen vor allem Méangel bei der Aus-
leuchtung des offentlichen Raums in
den Abend- und Nachtstunden.

Verkehrliche und

topografische Barrieren

Die Bundesstrale 19 und die Vershacher
Strale binden die Lindleinsmiihle opti-
mal in das Verkehrsnetz ein, stellen aber
auch starke Zasuren im stadtraumlichen
Geflige dar. Die Anbindung des Stadt-
teils mit den umliegenden Stadtbezirken
wird durch diese verkehrlichen Barrieren
stark beeintrachtigt. Aber auch die Ver-
bindungen innerhalb des Stadtteils sind
durch die topografische Barriere des
Hangbereichs, der sich von Norden bis
Stden durch die Lindleinsmihle zieht,
stark beeintrdchtigt. Dies gilt vor allem
fir die fuRlaufige Fortbewegung und
das im Besonderen fiir Senioren, die
einen grolRen Teil der Bewohnerschaft
im Stadtteil stellen.

Mangelhafte fuBlaufige Anbindung
Den FulRgdngern bereiten aber nicht
nur die topografischen Gegebenheiten
Probleme, auch die Querung der Versba-
cher Stralle ist an vielen Stellen unzu-
reichend gestaltet. Fiir die barrierefreie
/-arme Querung im Bereich des neu ent-
stehenden Versorgungsbereiches gilt
dies im Besonderen.
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Schwachen

R&aumliche Schwachen

/N Verkehrsbarrieren

|||||| Topografische Barrieren

ff Erhohter Larmeintrag durch die B19
—— Hochspannungsleitungskorridor
=== Verrohrter Bachlauf der Pleichach

‘ Gebaude d. Wohnbaugesellschaften
mit Sanierungsbedarf

. Leerstéande

. Raumlich-gestalterisch diffuse Bereiche

Funktionale Schwachen

Spielplatze und -punkte mit
Nutzungs- und/oder Gestaltungsdefiziten

<+— Mangelhafte fu3laufige Anbindung
=" Wege/Treppenanlagen im schlechten Zustand
== Gebietsfremder Durchgangsverkehr

(D Gefahrenbereiche | Sicherheitsdefizit



Stadtebauliche Analyse

Die raumlichen Schwachen

Barrierebildung und erhohter Larmeintrag durch die B19
© Herbert Thoma, https://www.fotocommunity.de/photo/greinberg-herbiet/33232978

Geschosswohnungsbau mit Sanierungshedarf | Rdumlich-gestalterisch diffuse Bereiche

Verkehrsbarrieren | B19 und Versbacher StralRe Hochspannungsleitungskorridor

Verrohrter Bachlauf der Pleichach Leerstande | Edeka im Zentrum Réumlich-gestalterisch diffuse Bereiche | Zentrum
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Die funktionalen Schwachen

Mangelhafte fuklaufige Verbindung

| A n‘ - 1
Mangelhafte fuRlaufige Verbindung | FuBgéngerbriicke am neuen Einzelhandelsstandort

Offentliche Spielflachen mit Nutzungsdefiziten

Spielflachen mit Nutzungsdefiziten und/oder Gestaltungsdefiziten | Bolzplatz Hessenstrale

Gefahrenbereich | Marode Treppenanlagen Sicherheitsdefizit | Leerstand Schwarzenberg Gefahrenbereich | Radweg in d. Neumiihle

Sicherheitsdefizit | Schlechte Ausleuchtung Sicherheitsdefizit | Schleichweg Hessenstrale Sicherheitsdefizit | Uneinsehbare Bereiche
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle

Ziele und Leithild

Aufgabe des integrierten Handlungs- und Entwicklungskon-
zeptes ist es, raumliche und funktionale Ziele der zukiinftigen
Entwicklung des Stadtbezirks Lindleinsmiihle als Grundlage
flir Einzelmalknahmen und Impulsprojekte zu benennen. Das
Leitbild bildet dabei den (ibergeordneten Entwicklungsrahmen.

In der Lindleinsmihle sollen die hier vorrangig verankerten
Funktionen — darunter insbesondere die Funktionen Wohnen
und Versorgung der Wohnbevdlkerung — erhalten und weiter
gestarkt werden. In diesem Zusammenhang sind bedarfsge-
rechte Anpassungen und Aufwertungen im Wohnraum- und
Versorgungsangebot, die Beseitigung von Mangeln inshe-
sondere im Wohnumfeld und im verkehrlichen Bereich sowie
die gestalterische Aufwertung des Stadtteils in baulicher und
stadtebaulicher Hinsicht anzustreben.

Das ,Zentrum” soll dahingehend gestdrkt werden, dass es
seiner angedachten Funktion als ,Herz der Lindleinsmiihle”
und zentraler Treffpunkt der Stadtteilbewohner gerecht wird.
Des Weiteren sollen die besonderen Potenziale des Stadtteils
gezielt zur Geltung gebracht werden. Hierzu zahlt insbeson-
dere das Freiraum- und Erholungspotenzial des Pleichach-
grundes, das nicht nur fiir die Stadtteilbewohner, sondern
auch flir auswartige Besucher einen wichtigen Attraktivitats-
faktor darstellt.

In der nebenstehenden Grafik sind die stadtebaulichen und
verortharen Entwicklungsziele dargestellt. Neben diesen Ziel-
setzungen sind aber gerade soziale und soziokulturelle Ent-
wicklungsaspekte von Belang.

Diese Zielsetzungen lauten:
« Das soziale Miteinander starken.

Das soziale Netzwerk sichern und entwickeln.

Dezentrale Quartiere besser in das soziale Netzwerk einbinden.

Schaffung einer kulturellen Begegnungsstatte als Treff-

punkt fiir alle Generationen und Kulturen in zentraler Lage.

Den Stadtteil barrierefrei und inklusiv gestalten und somit
die selbstbestimmte und gleichberechtigte Teilhabe von

Menschen mit Behinderung starken.

Natur- und Freizeitband sichern und entwickeln
Zentrum starken

Gebietszufahrt als Visitenkarte gestalten
Gebéaudesanierung

Schallschutzmaf3nahmen

Nachhaltige Wohnquartiere entwickeln

ZN S 0@l

Wohnumfeld gestalterisch aufwerten
Griner Quartiersring entwickeln
Versorgungszentrum entwickeln
Bildungszentrum sichern und ausbauen

Vernetzung der Zentren

100

Verbindungen starken

‘,."’ Quartierswegekonzept entwickeln

E Verkehre der Versbacher Stral3e integrieren
A% Freizeitangebote schaffen

| Spielflachen sichern und erganzen

Standortvarianten Birgerhaus-/zentrum priifen
Nutzungskonzept "Russisches Haus" entwickeln
Energetisches Quartierskonzept entwickeln

@
e

Alternative Mobilitatsformen etablieren
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle

Ziele und Leithild

Soziales Miteinander stérken |
Soziales Netzwerk sichern und
entwickeln
Der Stadtteil
schon jetzt eine starke Uberalterung auf.
Auffallig ist der hohe Anteil der 65- bis
75-Jahrigen im Vergleich zur Gesamt-
stadt und im Besonderen die grole
Zahl der Hochbetagten (iiber 75 Jahre).
Die Gruppe der 15- bis 25-Jahrigen,
sprich junge Menschen in Ausbildung
oder Studium, ist in der Lindleinsmiihle
dahingegen sehr schwach vertreten.
Auch die rdumliche Trennung von sozi-
alen Gruppen ist in diesem Stadtteil
besonders stark ausgeprdgt. Dies macht
sich besonders im Quartier Neumiihle
bemerkbar.

Deshalb sind durch Etablierung sozialer
und kultureller Aktivitaten Nachbar-
schaften zu stdrken und die Kommuni-
kation zwischen den Generationen zu
fordern. Die Schaffung von Kommunika-
tionsorten im &ffentlichen Raum leistet
hierbei einen wichtigen Beitrag.

Dabei ist auf die unterschiedlichen

Lindleinsmiihle weist

Bedrfnisse der einzelnen Altersgruppen
zu achten: Fiir den Grof3teil der Senioren
und Menschen mit Behinderung werden
wohnortnahe Einrichtungen, Hilfs- und
Betreuungsangebote in Zukunft eine
noch grélRere Rolle spielen.

Neben der besseren Versorgung und
Vernetzung der alteren Bewohner mis-
sen aber auch junge Menschen in die
Lindleinsmiihle geholt oder zumindest
dort gehalten werden. Ein wichtiger
Faktor dabei sind Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtungen fiir Kinder sowie
ein ausgewogenes Angebot an Treff-
punkten und Freizeiteinrichtungen. Hier
gilt es Lésungen zu finden, welche die

Jugendlichen nicht im wahrsten Sinne
des Wortes an den Rand drdngen, sondern
am offentlichen Leben beteiligen und so
die Lebendigkeit des Stadtteils férdern.

Schaffung einer kulturellen
Begegnungsstatte als Treffpunkt
fiir alle Generationen und Kulturen
in zentraler Lage

Zudem soll vor allem der Austausch zwi-
schen den Generationen und Kulturen
gefordert werden. Hierzu gilt es einen
Ort der Begegnung in zentraler Lage zu
schaffen. Ein Biirgerhaus bzw. -zentrum
ware so ein Ort. Hier sind verschiedene
Standortalternativen hinsichtlich Lage-
gunst, Platzangebot und Investitionsum-
fang zu priifen.

Den Stadtteil barrierefrei und
inklusiv gestalten

Um die selbstbestimmte und gleich-
berechtigte Teilhabe von Menschen
mit Behinderung zu stérken, sind die
festgelegten Ziele und formulierten
Handlungsfelder des kommunalen Akti-
onsplans Inklusion bei der Entwicklung
von Malinahmen und Projekten fiir den
Stadtteil zu beriicksichtigen.

Gerade die nachfolgenden Zielsetzungen
und die daraus abgeleiteten Malinah-
men, die die Wohn- und Lebensqualitat
im Stadtteil steigern und das Wohnum-
feld aufwerten sollen, behandeln diese
Belange im Besonderen.

Identitét schaffen | Zentrum starken
Die Stdrkung der Stadtteilmitte als Ort
der Begegnung und Dienstleistung ist
gerade hinsichtlich der |dentitatsfindung
der Lindleinsmiihle zu verfolgen. Da die
Lindleinsmiihle kein gewachsener, son-
dern ein auf dem ReilBbrett geplanter
Stadtteil ist, sind hier auch keine orga-
nisch gewachsenen Strukturen vorzufin-
den. Deshalb ist es besonders wichtig,
das ,Zentrum” als Herz der Lindleins-
miihle zu stérken.

Das ,Zentrum” in seiner Funktion als
Mittelpunkt der Lindleinsmiihle sollte
ein Ort sein, an dem sich Menschen
aller Generationen begegnen kdnnen.
Wo Wohlfiihlcharakter entstehen soll,
gilt es Anonymitdt zu Uberwinden und
zu einem lebendigen Miteinander zu
finden.

Mit einer attraktiven und barrierefreien
Gestaltung der Platzflachen und der
Schaffung von Aufenthaltsbereichen
kann das Angebot &ffentlicher Treff-
punkte zukiinftig qualitativ aufgewertet
werden.

Natur- und Freizeitband sichern
und entwickeln

Auch das griine Band der Pleichach bein-
haltet ein grolRes Potenzial als Freiraum
flir gemeinschaftliche Nutzung. Deshalb
ist das Ziel, dieses Natur- und Freizeit-
band zu sichern und zu entwickeln.
Diese Zielsetzung trdgt zudem zur Stér-
kung der Identidt im Stadtteil und zur
Verfestigung des Images der Lindleins-
mihle als griiner Stadtteil bei.
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Wohn- und Lebensqualitit steigern
Im Bereich des Geschosswohnungs-
baus, aber auch in dem der Einfamili-
enhduser wird die zukiinftige Hauptauf-
gabe in der Sicherung des Bestandes
liegen.

Neben der Pflege und Aufwertung der
Bausubstanz soll eine kontinuierliche
Verbesserung des Wohnumfelds den
Wohnstandort Lindleinsmiihle stérken.
Dabei stehen folgende Malinahmen-
bereiche im Fokus:

Gebaudesanierung (Gebaude der
Wohnbaugesellschaften)

Hier besteht im Quartier Neumihle
besonderer Handlungsdruck im Bereich
der Geschosswohnungsbauten  des
St. Bruno-Werkes, aber auch einzelne
Objekte der Stadtbau sind in naher
Zukunft zu sanieren. Neben einer gestal-
terischen Aufwertung sind hier sowohl
energetische Aspekte, als auch der bar-
rierefreie Ausbau zu berticksichtigen.

Wohnumfeld gestalterisch aufwerten
In Bezug auf die Steigerung der Frei-
raumqualitdat gibt es verschiedene
raumliche Handlungsbereiche:

Quartier Neumihle, wo neben den pri-
vaten Freifldchen auch ein erhdhter
Handlungsdruck bei der Gestaltung des
offentlichen Raumes gesehen wird.

Die Blockinnenbereiche des Geschoss-
wohnungsbaus in der Bayernstral3e,
wo es um die Schaffung von attraktiven
Wohnhdfen geht.

Die Freiflachen der Wohnanlagen in der
Hessenstralle, wo es neben der Schaf-
fung von Aufenthaltsbereichen auch
um die Thematik der Orientierungs- und
Leitsysteme geht.

Neben der gestalterischen Aufwertung
der Aullenanlagen, missen hier auch
die Belange der Barrierefreiheit bertick-
sichtigt werden.

Auch weitere Zielsetzungen wie

- Schallschutzmanahmen,

- Griinen Quartiersring entwickeln, aber
auch schon vorher genannte Zielset-
zungen haben die Steigerung der Wohn-
und Lebensqualitdt zur Aufgabe.

Nachhaltige Wohnquartiere
entwickeln

Die Absicht, das Image der Lindleins-
mihle als griinen Wohnstandort zu
festigen, wird von der Zielsetzung,
nachhaltige Wohnquartiere zu entwi-
ckeln, unterstiitzt.

Dies betrifft hauptsdchlich die Ein- und
Zweifamilienhausgebiete im Stadtteil.
Hier besteht aufgrund der hohen Anzahl
von Flachdachbauten und der geringen
Oberflachenversiegelung ein  hohes
Potenzial zur Schaffung von klimatisch
wirksamer Begriinung  (Flachdachbe-
grinung etc.). Ein weiteres Potenzial
ergibt sich aus der Bausubstanz, die
energetisch ertlichtigt bzw. saniert
werden kann.

Zielsetzungen, die in der Ziele- und Leit-
bildkarte genannt, die aber hier nicht
textlich behandelt wurden, sind auf den
nachfolgenden Seiten als Projekt und
Mafnahmen ausformuliert.
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Rahmenplan und Handlungsfelder | Projektiibersicht

1.1 Energetisches Quartierskonzept
1.2 Gebdudesanierung Geschosswohnungshau

1.3 Schallschutzkonzept
Handlungsfeld

Wohnen und Wohnumfeld

1.4 Freiflachengestaltung Wohnumfeld Hessenstrale

1.5 Gestaltungs- und Freifldchenkonzept Quartier Neumiihle
1.6 Attraktive Wohnhéfe in der BayernstralRe

1.7 Attraktive Garagenhofe

2.1 Erweiterung der Gustav-Walle-Schule

Handlungsfeld 2.2 Gestaltungs- und Nutzungskonzept ,Schulhof fiir alle”
Bildung und Betreuung 2.3 Gestaltung eines Schulgartens an der Gustav-Walle-Schule
2.4 Neubau eines Hallenbades an der Wolffskeel-Realschule

3.1 Nutzungskonzept ,Zentrum” | Revitalisierung von Leerstdnden
3.2 Gestaltungskonzept Kirchplatz St. Albert
3.3 Gestaltungs- und Nutzungskonzept Zentrumsumfeld

Handlungsfeld
Handel und Dienstleistung

3.4 Entwicklungskonzept Areal , Russisches Haus”
3.5 Handler- und Gewerbegemeinschaft

4.1 Aktionsplan Pleichach
4.1.1  Aktionsplan Pleichach | Teilbereich I, Pleichach erleben”
Handlungsfeld 4.1.2  Aktionsplan Pleichach | Teilbereich Il ,Wohnen an der Pleichach”
Natur und Freizeit 4.2 Aktionsplan Spiel- und Sport | Spielfléchengesamtkonzept
4.3 Aktionsplan Spiel- und Sport | Griin- und Freizeitanlage Neumhle
4.4 Vereinsheim SC-Lindleinsmiihle

5.1 Standort- und Nutzungskonzept Biirgerhaus/-zentrum
5.1.1 Standortvariante 1| Bau eines Biirgerhauses am Quartierseingang
5.1.2 Standortvariante 2 | Blrgerzentrum im Erweiterungsbau der Gustav-Walle-Schule
5.1.3 Standortvariante 3 | Umbau des leer stehenden Edeka-Marktes zum Biirgerzentrum
Handlungsfeld 5.1.4  Standortvariante 4 | Mitnutzung der Raumlichkeiten des Pfarrheims St. Albert
Soziales Miteinander 5.2 Familienstiitzpunkt
5.3 Unterstiitzende Angebote fiir Senioren und Menschen mit Behinderung
5.4 Malnahmen zur Integration | Interkulturelle Angebote
5.5 Vernetzung | Kooperation
5.6 Imagekampagne Lindleinsmihle

6.1 Quartierswegekonzept
6.1.1  Wege an der Pleichach
6.1.2 Wegeverbindung zum Hans-Sponsel-Haus

6.1.3 Hauptwegeverbindung zu den oberen Wohnlagen
Handlungsfeld

Verkehr und Mobilitat

6.1.4  Sichere Fulwege im Quartier Neumtihle
6.2 Querungssituation der Vershacher StralRe verbessern
6.3 Attraktive Innenstadtanbindung und attraktive Gebietszufahrt
6.4 Griiner Quartiersring
6.5 Mobilstation(en)
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Handlungsfeld Soziales Miteinander

Nicht verortbare Projekte und Malinahmen

- Familienstiitzpunkt schaffen

- Unterstiitzende Angebote fiir Senioren und Menschen mit Behinderung
- MalRnahmen zur Integration | Interkulturelle Angebote

- Vernetzung | Kooperation

- Imagekampagne Lindleinsmiihle



Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Wohnen und Wohnumfeld

1.1 Energetisches Quartierskonzept | Griines Wohnen

Energetische Quartierskonzepte benennen Ziele und Umset-
zungsstrategien flir einen energieeffizienten Stadtteil.

Ein abgestimmtes Handlungskonzept ist eine wichtige Grund-
lage fiir die Starkung der Zukunftsfahigkeit des Standortes.
Durch die Einbindung aller relevanten Akteure — Biirger,
Wohnungswirtschaft, private Eigentiimer, Mieter und Ener-
gieversorger — werden gemeinsam getragene Ansatze
mdglich.

Energetische Stadtsanierung

NetzwerkPartner Lindleinsmuhle

So ein Konzept priift nicht nur Potenziale zur energetischen
Gebdudesanierung, sondern priift auch alle technischen
Mdglichkeiten der Warmeversorgung im Stadtteil, wie
Fernwarmeversorgung, Nahwarmeversorgung (gemeinsame
Blockheizkraftwerknutzung) oder Verbundldsungen (Versor-
gung 6ffentlicher Einrichtungen und Geschosswohnungsbau
im Verbund).

Information, Beratung und Offentlichkeitsarbeit sind weitere
Aufgaben, die ein solches Konzept beinhalten.

Ein Baustein in diesem Bereich wére eine Vor-Ort-Beratung
im Stadtteil zur energetischen Gebaudesanierung und den
damit zusammenhangenden Férdermdglichkeiten.

Neben den Beratungsleistungen sollen in der Lindleinsmiihle
kiinftig auch Ausstellungen und Vortrage rund um das Thema
energetische Gebdudesanierung und Fordermdglichkeiten

Zu erarbeitende Bauherrenmappe stattfinden.
Eine weitere Ergénzung zu den Beratungsangeboten ist die
sogenannte Bauherrenmappe als Sanierungsleitfaden fiir
energetische Sanierungen im Stadtteil.

Griines Wohnen:

Neben der energetischen Ertiichtigung des Geb&ude-
bestandes ist auch der Aspekt der klimatisch wirksamen
Begriinung von Gebauden und Freiflachen zu beriicksichtigen.
Gerade die oberen Wohnlagen mit ihren Flachdachbauten
bergen ein groRBes Potenzial flir Dach- und Fassadenbegrii-
nungsmalinahmen, die einen weiteren positiven Einfluss auf

Hohes Begriinungs- und Ertlichtigungspotenzial in den Wohngebieten das Mikroklima des Stadtteils mit sich bringen
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1.2 Gebaudesanierung Geschosswohnungshau (Objekte der Wohnungshaugesellschaften)

Gebdudesanierung und Umbau hinsichtlich folgender Aspekte:

» energetischer Standard

« Gebdudehille (Fassade / Dach)

« Ausbaustandard

« Barrierefreiheit

« Anpassung von WohneinheitsgroRen | Grundrissen (bei Bedarf)

Vorher-Nachher-Visu, Objekt FrankenstraRle 142,144, 146 (Stadtbau)

Q Objekte des St. Bruno-Werks an der Neumiihle

1.3  Schallschutzkonzept

Verringerung von Larmimmissionen in den Bereichen mit
hohem Verkehrsaufkommen.
(Vershacher Stralle / BundesstraRRe 19)

Passiver Schallschutz
o Larmschutzfenster
« Bauelemente (Dammliifter...)

Aktiver Schallschutz
« Schallschutzwénde
« Schallschutzwalle
« Fliisterasphalt

Schallschutz durch Nachverdichtung
« Ergdnzung von Zeilenbebauung durch Baukdrper zur Stralie
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Wohnen und Wohnumfeld

1.4 Freiflichengestaltung Wohnumfeld HessenstraBe

Ziele des Gestaltungskonzeptes sind

« das Wohnumfeld gestalterisch aufzuwerten

« die Freianlagen nach senioren- und familiengerechten
Gesichtspunkten zu gestalten und an die Belange von
Menschen mit Behinderung anzupassen

« das Sicherheitsempfinden zu steigern

Dies beinhaltet unter anderem folgende Malnahmen:
Bestand Aullenanlagen, Hessenstralle ' ' _

Eine barrierearme Gestaltung der Wegeverhindungen und

Treppenanlagen.

Schaffung von attraktiven Aufenthaltsbereichen
und Orten der Begegnung durch

« attraktive und komfortable M&blierung

« Aushau und Schaffung von Spielpunkten

« Bepflanzung (Pflanzkonzept)

Attraktive Gestaltung von Nebenanlagen
 Millsammelplétze

« Fahrradstellplatze

« Rollator- und Kinderwagenboxen

Leit- und Beleuchtungssystem

Beleuchtungs- und Leitsystem

« Lichtpoller und Handlaufleuchten an den Wegen und
Treppenanlagen (Vermeidung von Streulicht)

« Farbleitsystem fiir Hauseingange und Nebenanlagen

« Bessere Ausleuchtung von Angstbereichen (Garagenhdofe,

o Tiefgaragen)
Beispiel Gestaltung Nebenanlagen (Stadtbau)

Beispiel Barrierefreie Zuwegung und Aufenthaltsflachen (Stadtbau)
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1.5 Gestaltungs- und Freiflichenkonzept Quartier Neumiihle

Bei der Neumiihle 24-28 | Bestand

Bei der Neumihle 24-28 | Visualisierung einer maglichen Umgestaltung

Ziele des Gestaltungs- und Freifldchenkonzeptes fiir die Neumiihle sind

« die ungepflegten AuRenanlagen / Freiflachen in diesem Bereich instand zu setzen und
somit das Wohnumfeld gestalterisch aufzuwerten,

« die Freianlagen nach senioren- und familiengerechten Gesichtspunkten zu gestalten und an die Belange von
Menschen mit Behinderung anzupassen,

« Nebenanlagen (z. B. Millsammelplatze) attraktiver zu gestalten und in das Wohnumfeld zu integrieren,

« den ruhenden Verkehr neu zu organisieren und gestalterisch in das Umfeld zu integrieren und

« das Sicherheitsempfinden in diesem Wohnumfeld zu steigern.
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Wohnen und Wohnumfeld

1.6 Attraktive Wohnhafe in der Bayernstral3e

Attraktive Gestaltung der Blockinnenbereiche und des
halbéffentlichen Raumes der Geschosswohnungsbauten in
der Bayernstral3e. Ziel ist es attraktive Aufenthaltsbereiche
und Orte der Begegnung fiir die Mieter zu schaffen.

Mégliche Malinahmen waéren:

« Schaffung von Mietergdrten fiir die
Erdgeschosswohnungen

« Schaffung von Aufenthalts- und Spielbereichen

« Schaffung von Aktionsflachen (Gemeinschaftsbeete...)

« Nebenanlagen (Miillboxen, Fahrradstellplatze...) attraktiv
gestalten und in das Wohnumfeld integrieren

« Abgrenzung bzw. Privatsphare zum 6ffentlichen Raum
(z. B. durch Carports) schaffen

Private Mietergarten im Erdgeschoss

Gemeinschaftsheete

Hochbeete

Spiel- und Aufenthaltsflachen
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Carports

BayernstraRe

1.7 Attraktive Garagenhofe

Ziel dieses Handlungsfeldes ist es, die grolflachigen Gara-
genhdfe gestalterisch besser in das Wohnumfeld und den
offentlichen Raum zu integrieren.

Dies kann durch:
« Farbgestaltung / Anstrich,
« Begriinung,
Bestand: Garagenhof in der Hessenstralle « Einhausung bzw. Uberdachung der Hofflache geschehen.

Magliche Neugestaltung

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Steigerung des Sicher-
heitsempfindens in diesen Bereichen. Dies kann einerseits
durch eine attraktivere Gestaltung, andererseits durch eine
bessere Ausleuchtung geschaffen werden.

Unzureichende Ausleuchtung der Garagenhdfe
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Bildung und Betreuung

2.1 Erweiterung der Gustav-Walle-Schule

Ziel dieses Projektes ist die Starkung des Schulzentrums

durch Erweiterung der Ganztags- und Versorgungsangebote.

Da der Betrieb des Hallenbades der Gustav-Walle-Schule

eingestellt wird, besteht an dieser Stelle die Mdglichkeit

dringend bendtigte Erweiterungsflachen fiir den Schulbetrieb

Zu gewinnen.

Unter anderem werden

« Raumlichkeiten fiir Nachmittagsbetreuung und

(Ganztagsangebote sowie

« Raumlichkeiten fiir die Schulverpflegung benétigt.

Standort
Auch die Gestaltung der umgebenden Freifldchen ist in das
Nutzungskonzept mit einzubeziehen.

Eine weitere Mdglichkeit, diese frei werdende Grundstticks-
flache zu belegen, ware der Bau des Biirgerhauses an
dieser Stelle. Zur Priifung dieser Variante soll das Projekt 5.1
,Standort- und Nutzungskonzept Biirgerhaus“dienen.

Verpflegung in einer Schulkantine

Y S 90
e X

Parken neu organisieren .
R, ¢

Orientierung zur Pleichach
v

,,SChAthof fiir alle “Anbindung Zentrum

92 INTEGRIERTES HANDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DEN STADTTEIL LINDLEINSMUHLE



Handlungsfeld | Bildung und Betreuung

2.2 Gestaltungs- und Nutzungskonzept ,, Schulhof fiir alle”

Da der Schulhof der Gustav-Walle-Schule nicht nur wahrend der Schulzeit von den Schiilern genutzt wird, sondern auch nach

dem Schulbetrieb als Treffpunkt von Jugendlichen und Familien dient, sollte dieser Bereich als 6ffentlicher Aufenthaltsraum

und Bevdlkerungstreffpunkt attraktiver gestaltet werden.

Folgende Belange sollten im Gestaltungs- und Nutzungskonzept beriicksichtigt werden:

Schaffung von Verweil- / Sitzmdglichkeiten
Integration von Sport- und Aktionsflachen (Basketball...)

Integration der bestehenden Nutzung des Schulhofs als Verkehrsiibungsplatz (Verkehrsgarten)

Begriinung der Platzfldche

Offnung zum Griinraum der Pleichach (unter Beriicksichtigung der Sicherheit der Schiiler)

Um weitere Belange der Nutzer und vor allem der Schiiler zu beriicksichtigen, waren hier Schiilerworkshops sinnvoll.

2.3 Gestaltung eines Schulgartens an der Gustav-Walle-Schule

Ein weiterer Aspekt, um den Schulstandort der Gustav-Walle-Schule zu sichern und auszubauen ist die Starkung des
Schulstandortes durch Erweiterung der Freifldchen und Schaffung zugehériger Lehrangebote.

Schulgérten und naturnahe Schulumfelder eignen sich hervorragend, um Grundlagen fiir einen nachhaltigen Lebensstil zu
schaffen, indem sie ganz allgemein Einblicke in 6kologische Zusammenhange und die Lebensmittelerzeugung gewahren und
nicht zuletzt als Basis fiir eine bodensténdige Vorstellung von Biodiversitat dienen.

2.4 Neubau eines Hallenbades an der Wolffskeel-Realschule

Standort

Aufgrund des maroden Bauzustandes des Hallenbades der

Gustav-Walle-Schule, wird der Betrieb dieser Sportstatte
eingestellt, da sich eine Sanierung des Objektes als zu
kostenintensiv gestaltet.

Um dieses Sportangebot weiterhin fiir Schulen, Vereine und
geschlossene Nutzergruppen zur Verfligung zu stellen, ist ein

Ersatzbau an der Wolffskeel-Realschule geplant.
Eine offentliche Freizeitnutzung des Hallenbades wére als
Ausbau des Freizeitangebotes im Stadtteil zu priifen.
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle

Handlungsfeld | Handel und Dienstleistung

Ehemaliger Leerstand , Mrs. Sporty”

Entwurf ,AuRenerscheinung Quartiersbiiro”

-

GroRflachiger Leerstand - Enemaliger Edeka-Markt

Das ,Zentrum” soll dahingehend gestarkt werden, dass es
seiner angedachten Funktion als ,Herz der Lindleinsmiihle”
und zentraler Treffpunkt der Stadtteilbewohner gerecht wird.
Das betrifft neben gestalterischen Mafinahmen, die das
Erscheinungshild des Zentrums aufwerten sollen, vor allem
Mafnahmen, die das bestehende Angebot sichern und Leer-
stdande einer Nutzung zufiihren soll.

Hier sind vor allem die Bedirfnisse bzw. Nachfragen, die
durch den demografischen Wandel entstehen, zu beachten.
Laut der Handwerkskammer Unterfranken, wére hier iber
Ansiedlungen von Ladenhandwerkern aus dem Bereich des
Gesundheitshandwerks (bspw. Optiker, Orthopédietechniker,
Horgerateakustiker) nachzudenken. Kleine Nahversorgungs-
und Dienstleistungsbetriebe wiirden zudem zur Lebendigkeit
dieses Zentrum malgeblich beitragen.

Im Juni 2016 wurde der erste Schritt zur Wiederbelebung
von Leerstanden im Zentrum mit der Erdffnung des Quartiers-
biiros unternommen. Die leerstehenden Raumlichkeiten des
ehemaligen Fitnessstudios ,Mrs. Sporty” wurden im Rahmen
des integrierten Handlungs- und Entwicklungskonzeptes fiir
den Stadtteil Lindleinsmiihle als Quartiershiiro angemietet.
Die Raumlichkeiten sind Sitz des Quartiersmanagements und
bieten zudem Platz fiir kleinere Veranstaltungen, wie Treff-
punkt der Arbeitskreise 0.4..

Die nachste grolRe Aufgabe besteht darin, dem groRflachigen

Leerstand des ehemaligen Edeka-Marktes eine Nutzung

zuzufiihren.

Mdgliche Nutzungen kdnnten sein:

« Erweiterungsflachen fiir das Hotel Lindleinsmiihle

« Erweiterungsflachen fiir ein Biirgerhaus /-zentrum im
Zusammenhang mit dem gegeniiberliegenden Quartiers-
biro (Zur Priifung dieser Variante soll das Projekt 5.1
~Standort- und Nutzungskonzept Biirgerhaus”“dienen)
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3.2 Gestaltungskonzept Kirchplatz St. Albert

Derzeitiger Zustand des Kirchplatzes , St. Albert”

Platzflache einebnen u

Mit dem Projekt Gestaltungskonzept Kirchplatz St. Albert soll
die Aufenthalts- und Nutzungsqualitat des zentralen Platzbe-
reichs im ,Zentrum” durch eine zeitgeméafe und barrierearme
Neugestaltung, fir alle Nutzer gesteigert werden.

Dies beinhaltet unter anderem folgende Aspekte:

» Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes unter senioren-
und familiengerechten Gesichtspunkten und unter Berlick-
sichtigung der Belange von Menschen mit Behinderung

» Neugestaltung der Treppenanlage aufgrund des barriere-
freien Ausbaus des Zuganges zum Kindergarten St. Albert

« Bepflanzungskonzept , Vier Jahreszeiten”, um eine ganz-
jahrige Begriinung zu gewahrleisten

« Ausbau der Spielflachen. Méglicherweise Schaffung von
Wasserspielmdglichkeiten am bestehenden Brunnen

« Erarbeitung eines Lichtkonzeptes zur Steigerung der Attrak-
tivitdt und des Sicherheitsempfindens
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Handel und Dienstleistung

3.3 Gestaltungs- und Nutzungskonzept Zentrumsumfeld

Um das ,Zentrum” dahin gehend zu stérken, dass es seiner angedachten Funktion als ,Herz der Lindleinsmihle” und zentraler
Treffpunkt der Stadtteilbewohner gerecht wird, bedarf es auch Malinahmen im unmittelbaren Umfeld.

Folgende Aspekte sind hier mit einzubeziehen:
« Fassung bzw. Arrondierung des Zentrumrandes durch Neubauten
« Gestaltung und Integration der Altkleidercontainer, Miillsammelstellen, Fahrradstellplatze, etc.

« Organisation und Gestaltung der Stellplatzfldchen
« Neugestaltung bzw. langfristige Verlagerung von Nutzungen, die Nutzungs- und Gestaltungskonflikte im Umfeld bergen

« Attraktive Gestaltung der gastronomischen Angebote

Zielrichtend fiir dieses Projekt ware ein Arbeitskreis zur Akteurs- und Eigentiimerbeteiligung der Entwicklung eines
ganzheitlichen Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes fir diesen stadtebaulich wichtigen Bereich.
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An der Vershacher StralRe entsteht ein neuer Lebensmittel-
discounter. Um diesen, fiir den Stadtteil wichtigen, Stand-

ort des Versorgers zu starken, sollte der groRflachige Leers-
tand, der sich in der unmittelbaren Nachbarschaft befindet,
in ein Entwicklungskonzept fiir diesen Versorgungsstandort

einbezogen werden.

Um den Versorgungsstandort auszubauen ware die Ansied-
lung eines Drogeriemarktes und eines gastronomischen
Angebotes an der Stelle des ehemaligen “russischen
Hauses" anzudenken.

1 N eww- S~

Versbacher Stral3e (St 2294)

Die Intention zur Bildung einer Handler- bzw. Gewerbegemeinschaft ist, den Handels- und Gewerbestandort Lindleinsmiihle
zu starken. Dies soll durch den Zusammenschluss der Geschéaftstreibenden des Stadtteils zur Durchfiihrung gemeinschaft-
licher Aktionen erfolgen.

Mdgliche Projekte / Malinahmen dieser Interessengemeinschaft:

« Bildung einer Werbegemeinschaft

« Gemeinsamer Internetauftritt durch Einrichtung eines Internetportals (z. B. Schaufenster der Lindleinsmiihle)

« Durchfiihrung von Aktionen und Veranstaltungen im Stadtteil ( z. B. Weihnachtsmarkt, StraRenfest...)

« Gemeinsame Investitionen in AuBenauftritt (z. B. Werbetafeln, Firmenwegweiser...)



Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Natur und Freizeit

4.1 Aktionsplan Pleichach

Das hohe Freiraum- und Erholungspotenzial des Naturraums
der Pleichach ist ein wichtiger Faktor zur Steigerung der
Attraktivitat des Stadtteils fiir seine Bewohner und seine
Besucher.

Als Grundlage zur Entwicklung verschiedener Teilbereiche
dient das Gewésserentwicklungskonzept, das vom Wasser-
wirtschaftsamt erstellt wird.

Bestand: Verrohrtes Flussbett der Pleichach an der Neumihle Obersltes Ziel des Aktionsplans Pleichach ist die naturnahe
Entwicklung des Gewassers.
Folgende Schritte sind Teil dieses Konzeptes:
« Aktualisierung des Gewdasserentwicklungsplans Pleichach
« Bestimmung von Entwicklungsbereichen

Vorbereitung von MaRnahmen

Berechnung / Priifung von MalRnahmen

Einstellung in den Haushaltsplan

Bestand: Stufen zur Pleichach gegentiiber des Seeleins

Stufen zur Pleichach - Beispiel: Berliner Platz (Innenstadt)

Freisitz zum Wasser - Beispiel: LGA Kitzingen
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4.1.1 Aktionsplan Pleichach | Teilbereich 1 ,Pleichach erleben”

Der Teilbereich 1 ,Pleichach erleben” beinhaltet Malinahmen
zur Steigerung der Erlebbarkeit der Pleichach.

Malnahmen:

= Bewuchs ausdiinnen und Pleichach sichtbar machen

« Fullwege entlang der Pleichach sanieren und neu gestalten
(siehe Projekt 6.1.1 ,Wege entlang der Pleichach)

» Wege an die Pleichach fiihren

« Stufen zum Wasser schaffen

« Aufenthaltsbereiche am Wasser schaffen (Bachterrassen)

« Renaturierungsbereiche schaffen

4.1.2 Aktionsplan Pleichach | Teilbereich 2 ,Wohnen an der Pleichach”

Der Teilbereich 2 ,\Wohnen an der Pleichach” beinhaltet
Malnahmen zur Einbeziehung der Pleichach in das
Wohnumfeld.

Mafnahmen:

« Renaturierung des Bachlaufs / Entfernen der Betonrinne

 Ausdiinnen des Bewuchses und Pleichach sichtbar machen

» Den Wohnanlagen zugeordnete Aufenthaltsbereiche am
Wasser schaffen
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Natur und Freizeit

4.2 Aktionsplan , Spiel und Sport” | Spielflaichengesamtkonzept

Ziel des Aktionsplans ,Spiel und Sport” ist ein Spiel-
flachengesamtkonzept fiir den Stadtteil zu entwickeln, um
bestehende Spielfldchen zu sichern und weitere Spiel- und
Sportflachen zu entwickeln.

Dieses Konzept beinhaltet:

« Bestandsaufnahme der 6ffentlichen und privaten Spiel-
platze /-punkte im Stadtteil

« Neugestaltung einzelner Spielpldtze /-punkte

« Schaffung neuer Spielplatze /-punkte

Freizeitflache mit Aufwertungspotenzial - Bolzplatz, Hessenstralle

Mdgliche dffentliche Projekte:
« Neugestaltung Spiel- und Bolzplatz, Hessenstralie
« Neugestaltung des Spielplatzes am Schwarzenberg

« Schaffung von Spielmdglichkeiten mit Wasser
Beispiel: Wasserspiel in Weimar

4.3 Aktionsplan ,,Spiel und Sport” | Griin- und Freizeitanlage Neumiihle

Um den Bereich der Neumihle hinsichtlich der Freizeit- und
Erholungsqualitat zu starken ist die Entwicklung einer
Griin- und Freizeitanlage in diesem Bereich eine wichtige
Mafnahme.

Ein Baustein dieser Griin- und Freizeitanlage ware eine

offentliche Parkouranlage, die auch von Vereinen und zur

Ergdnzung des Schulsportangebotes genutzt werden kann.
Standort der neuen Grin- und Freizeitanage Des weiteren ist die Schaffung von attraktiven Spiel- und
Aufenthaltsbereichen ein wichtiger Entwicklungsfaktor fir
diesen Bereich.

Beispiel: Parkourpark Offenbach
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4.4 Vereinsheim SC-Lindleinsmiihle

Um das Freizeitangebot des Stadtteils langfristig zu sichern,
bedarf es dem Ausbau und der attraktiven Gestaltung von
Sportstéatten.

Mit dem Neubau eines Vereinsheimes fiir den SC-Lindleins-
mihle wiirden Vereinsrdume und vor allem Umkleide- und
Duschmdglichkeiten im unmittelbaren Umfeld des Sport-
platzes geschaffen werden.

Zur Zeit miissen die Sportler die Umkleiden der Gustav-
Walle-Schule benutzen. Dieser Umstand trégt neben
fehlenden Aufenthaltsméglichkeiten zur Minderung der
Nutzungsqualitat bei.

VISU: Vereinsheim mit Unterstand
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Soziales Miteinander

5.1 Standort- und Nutzungskonzept Biirgerhaus /-zentrum

Vorrangiges Ziel dieses Konzeptes ist die Schaffung einer kulturellen Begegnungsstétte als Treffpunkt fir alle Generationen
und Kulturen in zentraler Lage.

Folgende Nutzungen sollten bzw. kénnten im Biirgerhaus /-zentrum untergebracht werden:
« Biiro des Quartiersmanagements

« Beratungsrdume

« Vortrags- und Versammlungsrdume

« Stadtteilcafé

« AulRenbereiche /-bestuhlung zur Belebung des Umfelds

Um einen geeigneten Standort fiir ein Biirgerhaus bzw. Biirgerzentrum zu finden, sind verschiedene Standortalternativen
hinsichtlich Lagegunst, Platzangebot und Investitionsumfang zu priifen.

Folgende Standortvarianten wéaren denkbar:
1.(5.1.1) Neubau als Entrée in den Stadtteil
2.(5.1.2) Unterbringung von Raumlichkeiten des Biirgeszentrums im Erweiterungsbau der Gustav-Walle-Schule

3.(5.1.3) Umbau des ehem. Edeka-Marktes in Kombination mit dem gegentiberliegenden Quartiersbiiro (QB)
4.(5.1.4) Umnutzung / Umwidmung des Pfarrheims St. Albert zum Biirgerhaus

QB\“H‘a
(1
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5.1.1 Standortvariante 1| Bau eines Biirgerhauses am Quartierseingang

« Grundsttick der Stadtbau am Quartierseingang
Franken-, Ecke Schwabenstralle

Entrée zum ,Zentrum”

Né&he zu anderen sozialen Einrichtungen
Abschirmung der diffusen stddtebaulichen Situation
an der Tankstelle

» Nutzungsebene tiber dem Parkdeck mdglich

« Alle Nutzungen in einem Gebdude vereint

5.1.2 Standortvariante 2 | Biirgerzentrum im Erweiterungsbau der Gustav-Walle-Schule

« Standort des ehemaligen Hallenbades
der Gustav-Walle-Schule
» R&umliche Ndhe zum Zentrum und
den Bildungseinrichtungen
« Alle Nutzungen in einem Gebaude vereint
» Mdgliche Integration der Schulmensa
« Bedienung eines Biirgercafés tiber die Schulmensa

5.1.3 Standortvariante 3 | Umbau des leerstehenden Edeka-Marktes zum Biirgerzentrum

« Aktivierung des bestehenden Leerstandes in Kombination
mit dem gegeniiberliegenden Standort des Quartiersbiiros

(FrankenstaRe 11)

« Offnung zum 6ffentlichen Freiraum des ,Zentrums” /
Kirchplatz St. Albert

« Bildung kleinerer Nutzungseinheiten

5.1.4 Standortvariante 4 | Umnutzung / Umwidmung des Pfarrheims St. Albert zum Biirgerhaus

« Erwerb und Umnutzung der bestehenden Immobilie
« Standort in zentraler Lage / im Zentrum
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Soziales Miteinander

5.2 Familienstiitzpunkt

« Einrichtung eines Familienstiitzpunkts als
Anlauf- und Kontaktstelle im Sozialraum angegliedert an
andere soziale Einrichtungen (z. B. Biirgerhaus)

« Integration vorhandener familienentlastender
Unterstiitzung

« Schaffung von Angeboten zur Eltern- und Familienbildung

« Aufbau und Weiterentwicklung von offenen Treffs

« Schaffung interkultureller familienbildender Angebote

5.3 Unterstiitzende Angebote fiir Senioren und Menschen mit Behinderung

Aufgrund der schlechten Nahversorungslage und die fiir
Senioren und Menschen mit Behinderung teilweise
unliberwindbaren topografischen Gegebenheiten, ist eine
Selbstversorgung fiir viele Biirgerinnen und Biirger kaum
noch méglich. Aus diesem Grund sind vor allem unter-
stitzende Angebote fiir diese Zielgruppe notwendig.

Mégliche Malinahmen waéren:

« Alternative Nahversorgungsmodelle (Einkaufsfahrten,
Einkaufsgemeinschaften, Belieferungskonzepte, Onlinean-
gebote mit Lieferservice)

« Behordenvertretung im Quartiershiiro/Biirgerhaus

« Ausbau von Nachbarschaftshilfeprojekten

Ehrenamtlicher Einkaufsfahrer und seine Klienten z.B. ,1-Stunde-Zeit”

5.4 MaBnahmen zur Integration | Interkulturelle Angebote

« Kulturelle Veranstaltungen zur Integration
unterschiedlichster ethnischer Gruppen

« Unterstiitzung integrativer Mafinahmen im vorschulischen,
schulischen und Jugendbereich

« Unterstiitzung von integrativen Angeboten der
Familienarbeit / Familienbildung
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5.5 Vernetzung | Kooperation

Vernetzungen / Kooperationen durch
Quartiersmanagement férdern.

Offentlichkeitsarbeit und Vernetzung iiber verschiedene
Medien (Stadtteilzeitung, Internetportal, Schaufenster der
Lindleinsmiihle im Quartiershiiro...)

Planung und Durchfiihrung von Beteiligungsprozessen
unterschiedlicher Formate

Erstellung eines Beteiligungskonzepts

Planung und Durchfiihrung von Aktionen und Projekten
Begleitung von Arbeitsgruppen

Quartiersmanager, Claus Kohler

5.6 Imagekampagne Lindleinsmiihle

Kampagne um den Stadtteil starker in das Bewusstsein
der Offentlichkeit zu riicken und die Besonderheiten der
Lindleinsmiihle zu bewerben:

« |dentifikationsstiftende Malinahmen (z. B. Stadtteilslogan)
« Offentlichkeitsarbeit

« Veranstaltungen (z. B. interkulturelle Woche)

« Stadtteilflihrungen

BegriiBungsgeste - Mdglicher Standort fiir ein Stadtteilschild

LINDLEINSMUHLE m

Mdglicher Stadtteilslogan
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Mobilitat und Verkehr

Im Rahmen eines Quartierswegekonzepts soll der Zustand der fuRlaufigen Wegeverbindungen der Lindleinsmiihle aufgenom-
men und bewertet werden. Ziel ist es, gestalterisch und funktional mangelhafte Bereiche zu identifizieren und ihren Zustand
durch Um- und Ausbaumalinahmen zu verbessern. Verbesserungsmalnahmen sollen vor allem unter dem Gesichtspunkt der
senioren- und familiengerechten Gestaltung und der Belange von Menschen mit Behinderung durchgefiihrt werden.

Folgende Schwerpunktbereiche wurden im Zuge der bisherigen Bestandsaufnahme definiert:

6.1.1 Wege an der Pleichach

6.1.2 Wegeverhindung zum Hans-Sponsel-Haus

6.1.3 Hauptwegeverbindung zu den oberen Wohnlagen | Barrierefreie ErschlieRung des Kindergartens St. Albert
6.1.4 Sichere FuBwege in der Neumiihle

Schleichweg

.
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Unattraktive Freiraumgestaltung | Richtung Versbacher Strale

Schleichweg entlang des Sportplatzes Richtung Zentrum

Sicherheit durch Beleuchtung

Sicherheit durch Handldufe !

Komfort durch Haltebuchten

Trittsicherer Bodenbelag

Fullweg zum Hans-Sponsel-Haus

Die Fullwege im nérdlichen Bereich der Pleichach weisen

in einigen Bereichen eine schadhafte Belagsdecke auf. Die
Moblierung (Sitzbanke, Miilleimer) ist in die Jahre gekommen
und teilweise schadhaft. Die AulRenleuchten entsprechen noch
den Modellen bei Errichtung des Stadtteils in den Sechziger-
jahren und leuchten den AufSenraum unzureichend aus.

Mafnahmen in diesem Bereich:

« Ausbesserung schadhafter Bereiche des Bodenbelags

« Stadtmobiliar erneuern und ergénzen

« AulRenleuchten erneuern und in kiirzeren Abstanden
aufstellen

« Schleichweg Richtung ,Zentrum” ausbauen: Am Ende des
ausgebauten FuRweges (stidlicher Bereich Seelein / Hal-
lenbad) fiihrt eine Briicke tiber die Pleichach. Von hier wird
ein inoffizieller Fulweg Richtung Zentrum von den Biirgern
genutzt. Dieses Teilstlick soll ausgebaut und in das offizielle
Wegesystem des Stadtteils aufgenommen werden.

Die fuBlaufige Anbindung vom Pleichachgrund zum Hans-
Sponsel-Haus verlduft iber eine langgezogene, steil verlau-
fende Wegeverbindung.

Dieser Wegbereich weist nur unzureichende Verweil- bzw.
Pausiermdglichkeiten auf und ist bei Nasse teilweise rut-
schig. Die Ausleuchtung bei Dunkelheit ist unzureichend und
durch den Einsatz von Mastleuchten fiir die Anwohner eher
stérend.

Um diese fir Senioren und Menschen mit Behinderung

beschwerliche Situation zu verbessern wéren folgende Mal3-

nahmen sinnvoll:

« Weitere Verweil-/Sitzmdglichkeiten (Haltebuchten) entlang
des Weges schaffen bzw. Zwischenpodeste einfiigen

» Handl3ufe anbringen und Bodenbelag rutschsicher gestalten

« Beleuchtungssituation verbessern

« Das Café im Hans-Sponsel-Haus fuRBlaufig erschlieflen



Die Entwicklung der Lindleinsmiihle

Handlungsfeld | Mobilitat und Verkehr

Sicherheit durch Beleuchtung

Trittsicherheit durch Entfernung der Vermoosung
Trittsicherheit durch Frasung der Stufenkanten

Komfort durch Rad- / Kinderwagenrampen auf kurzen Treppenabschnitten

Durchgang Kindergarten Richtung Kirchvorplatz St. Albert

Magliche Neuorganisation und somit Trennung der Ful3- und Radwege

Die HauptfuBwegeverbindung vom Zentrum zu den oberen
Wohnlagen weist in einigen Bereichen Nutzungsdefizite und
Mangel auf. Diese gilt es zu beseitigen.

Mafnahmen:

« Trittsicherheit durch Entfernung der Vermoosung und még-
licherweise durch Aufrauen des Belages herstellen

Evtl. Kinderwagen- bzw. Radrampen auf kurzen Treppen-
abschnitten auf bestehenden Stufen aufbringen (Bedarf
abfragen, Mdglichkeiten zur Verbesserung untersuchen)
Verweil-/ Sitzméglichkeiten schaffen
Beleuchtungssituation iiberpriifen und verbessern

Neugestaltung der Treppenanlage zur Schaffung des barri-
erefreien Zuganges zum Kindergarten St. Albert

Treppenanlage vom Kirchvorplatz St. Albert zum Kindergarten

Der Verlauf der Radwege im Quartier ,Neumihle” fiihrt in
vielen Bereichen zu Nutzungskonflikten zwischen Ful- und
Radverkehr.

Gerade bei den Geschosswohnungsbauten am stidlichen
Ende der Neumiihle fiihrt der Radweg direkt vor den Haus-
eingangen vorbei, was gehauft zu Gefahrensituationen fihrt.
Auch die teilweise komplizierte Streckenfiihrung an der
Nahtstelle zur Bayernstral3e birgt ein erhdhtes Gefahren-
potenzial.

Hier sind alternative Radwegefiihrungen zu priifen und
eine Neuordnung des Verkehrs- bzw. éffentlichen Raumes
zugunsten FuRBgadngersicherheit anzustreben.
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Um die Verbindungen innerhalb des Stadtteils zu starken und vor allem den neuen Einzelhandelsstandort an der Vershacher
StralBe besser ful’laufig erreichbar zu machen, missen die Querungsmoglichkeiten der Versbacher Stral3e gepriift, ggf. ver-
bessert und erganzt werden.

Hier ergeben sich folgende Handlungsschwerpunkte:

« Querungssituation der FuRgangerquerungen hinsichtlich des Querungsintervalls /-zeitraum verbessern

« Unterfiihrungen hinsichtlich des Sicherheitsempfindens attraktiver gestalten (Beleuchtung, Sauberkeit)

« Barrierefreie /-arme Anbindung an den neuen Einzelhandelsstandort schaffen (siehe nachfolgende Seite)

Verbesserung der FuBgangerquerung

"""""} FuBgéngerquerung OstpreuBenstr.

ﬁngerbr'ucke /

\
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Sichere und attraktive Gestaltung der Unterfiihrungen
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Die Entwicklung der Lindleinsmiihle
Handlungsfeld | Mobilitat und Verkehr

Vertiefungsbereich Querung der Vershacher StraBe - Anbindung des neuen Versorgungsstandortes

Da durch die FuRgéngerbriicke tiber die Vershacher
Stral3e kein barrierefreies Queren der stark befah-
renen Stralle mdglich ist, ware hier eine FuRgan-
gerquerung mit Lichtsignalanlage sinnvoll.

Diese kénnte im Bereich der bendtigten Linksabbie-
gerspur platziert werden.

An die neu geschaffene Fullgangerquerung kénnen
zwei bestehende Fullwege, die zum Zentrum fiih-
ren, angebunden werden. Somit wird der neue Ver-
sorgungsstandort besser an das Zentrum und weite
Teile des Stadtbezirks angebunden.

Um die siidliche Zufahrt zur Lindleinsmiihle tiber die Versba-
cher StralRe attraktiver zu gestalten, ist eine gestalterische
Aufwertung des gewerblichen Umfelds notwendig.

Neue Baukdrper, Einhausungen und BegriinungsmaRnahmen
kénnen den Ort als Visitenkarte der Lindleinsmiihle positiv in
Erscheinung treten lassen.

Auch die Anbindung des Stadtteils tber diesen Verkehrsraum
sollte fiir alle Verkehrsteilnehmer gleichermalien attraktiv
gestaltet werden. Vor allem die Situation fiir den Fu3- und
Radverkehr muss in diesem Bereich genauso attraktiv, wie
flir den motorisierten Verkehr sein.

Ein Ausbau der Radwege /-spuren entlang der Versbacher
Strale ist zu priifen.
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6.4 Griiner Quartiersring

Um die Abkiirzung des Fahrtweges durch die Lindleinsmiihle
unattraktiv zu gestalten und somit dem gebietsfremden
Durchgangsverkehr Einhalt zu gewahren, soll im Bereich der
Franken- und HessenstraRe ein , Griiner Quartiersring” ent-
stehen.

Dies umfasst einerseits gestalterische MaBnahmen wie
« Verringerung der Fahrbahnbreite

« Errichten von Baum- und Pflanzbeeten,

andererseits verkehrstechnische Malknahmen wie

» Tempolimit

« vermehrte Verkehrskontrollen.

6.5 Mobilstation(en)
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Mobilstationen, die schon an vielen Stellen im Stadtgebiet
geschaffen wurden, waren auch fiir die Lindleinsmiihle eine
sinnvolle Erganzung zur Bereitstellung alternativer Mobili-
tatsformen.

Mégliche Standorte:

« ,Zentrum”, da hier alle wichtigen Verkehrswege
zusammenlaufen

« FrankenstralRe / HessenstralRe - Abfahrt B19
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Durchfiihrungskonzept

Malnahmen-, Zeit- und Kosteniibersicht

Handlungsfeld | Wohnen und Wohnumfeld

MaRnahmen

1.1 Energetisches Quartierskonzept

Erarbeitung eines energetischen Quartierskonzeptes fiir den Stadtteil Lindleinsmiihle
- Machbarkeitsstudien, Konzeption und Umsetzung unter Beteiligung der Eigentiimer

grobe Kosten
in TEUR
(Hinweise)

60 TEUR

Trager
(Akteure)

Umsetzungszeitraum
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- Bereitstellung der Bauherrenmappe , Wohnen im griinen Stadtteil Lindleinsmiihle”

mierung, Fordermdglichkeiten

Sanierung von Geschosswohnungsbauten der Wohnbaugesellschaften hinsichtlich:
- Sanierung der thermischen Geb&udehiille

- Fassadengestaltung

- Ausbau und Sanierung der Haustechnik

- Anpassung von WohneinheitsgréBen und Grundrissen (bei Bedarf)

- Teilweise barrierefreier Umbau

- Beratungsangebot u. a. zu den Themen: Energieeinsparung, Energieeffizienz, Energetische Gebaudeopti-

(nach Umfang)

- Erstellung einer Bauherrenmappe , Wohnen im griinen Stadtteil Lindleinsmiihle” als Leitfaden, welcher | (Interne Bearbeitung Stadt) Stadt Wiirzburg
die Mdglichkeiten zur energetischen Sanierung und Eigenenergieerzeugung aufzeigt

Bauherrenberatung

- Vor-Ort-Beratungsangebot fiir Inmobilieneigentimer durch das Energie- und Klimazentrum, Wiirzburg Stadt Wiirzburg

(Immobilieneigentiimer)

Wohnbaugesellschaften

1.2 Gebaudesanierung Geschosswohnungsbau

Geschosswohnungsbau, Am Schwarzberg 1, 3,5, 7

(nach Umfang)

Stadtbau Wiirzburg

Geschosswohnungsbau, Frankenstrale 142, 144, 146

(nach Umfang)

Stadtbau Wiirzburg

Geschosswohnungsbauten, Bei der Neumtihle 1, 3, 4,5, 6,7, 8,10, 12, 14, 16, 18, 22, 24, 26, 28, 30, 32

1.3 Schallschutzkonzept

LarmschutzmaBnahmen entlang der BundesstraRe 19

(nach Umfang)

(nach Umfang)

St. Bruno-Werk

Freistaat Bayern

LarmschutzmaRnahmen entlang der Versbacher StraRe / Schwabenstrale

1.4 Freiflachengestaltung Wohnumfeld HessenstraRe

Neugestaltung der AuBenanlagen im Bereich der Geschosswohnungsbauten
- Barrierearme Gestaltung der Wegeverbindungen und Treppenanlagen

- Méblierung erneuern und ergdnzen

- Ausbau und Schaffung von Spielpunkten

- Erstellung und Integrieren von Nebenanlagen

- Beleuchtung erneuern und ergénzen

Freianlagen- und Verkehrsanlagenplanung fir die Neugestaltung des offentlichen StraBenraums und
Neuorganisation des ruhenden Verkehrs im Bereich der Neumiihle

(nach Umfang)

100 TEUR
(Wegflache der Stadt)

Privateigentiimer/
Wohnbaugesellschaften

Stadt Wiirzburg

(nach Umfang)

1.5 Gestaltungs- und Freiflachenkonzept Quartier Neumiihle

35TEUR

Stadtbau Wiirzburg
Private Eigentiimer

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Umsetzung der Planung

- Flachenentsiegelung in Teilbereichen
- Stralenraumgestaltung

- Anlage von Stellpldtzen

- Begrlinung des Stralenraumes

650 TEUR

Stadt Wiirzburg
Beitrage nach KAG

Sanierung und Neugestaltung der privaten AuRenanlagen

- Attraktive Gestaltung der Freiflachen in den Blockinnenbereichen bzw.
der halbgffentlichen Raume der Geschosswohnungsbauten

- Ausbau und Schaffung von Spielpunkten

- Erstellung und Integrieren von Nebenanlagen

1.6 Attraktive Wohnhoéfe in der BayernstralRe

Attraktive Gestaltung der Blockinnenbereiche und der halbdffentlichen Rdume der
Geschosswohnungsbauten in der Bayernstralle

1.7 Attraktive Garagenhofe

Attraktive Neugestaltung der Garagenhéfe in der Lindleinsmiihle

(nach Umfang)

(nach Umfang)

(nach Umfang)

St. Bruno-Werk

Stadtbau Wiirzburg
(Fachplaner)

Privateigenttimer/
Wohnbaugesellschaften
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Handlungsfeld | Bildung und Betreuung

2.3 Gestaltung eines Schulgartens an der Gustav-Walle-Schule

Erarbeitung eines Standort- und Gestaltungskonzeptes fiir den Schulgarten der Gustav-Walle-Schule unter
Berticksichtigung folgender Aspekte / Fragestellungen:

- Magliche Integration des Schulgartens in den neu zu gestaltenden Schulhof

- Priifung eines alternativen Standortes im Rahmen der geplanten Schulerweiterung

2.4 Neubau eines Hallenbades an der Wolffskeel-Realschule (in Realisieru

(in Projekt 2.1 und 2.2
enthalten)

Neubau eines neuen Schul- und Vereinshallenbades auf dem Gelande

der Wolffskeel-Realschule 6.000 TEUR

Stadt Wiirzburg
(Schule, Fachplaner)

g)

Stadt Wiirzburg
Landkreis Wiirzburg
Regierung v. UFr. /
Ford. im Rahmen des FAG
(Schule, Fachplaner)

MaBnahmen grobe Kosten Trager Umsetzungszeitraum
in TEUR (Akteure) kurzfristig s =
(Hinweise) g |2
slsls|s|2]®
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T | &
38
2.1 Erweiterung der Gustav-Walle-Schule
Erarbeitung eines Nutzungs- und Entwicklungskonzeptes fiir die geplante Erweiterung der
Gustav-Walle-Schule
- Ermittelung des bendtigten Flachenbedarfs der Schule
- Festlegung eines Raumprogrammes 70 TEUR Stadt Wiirzburg
- Machbarkeitsstudie zur Umnutzung des ehem. Hallenbades (Fachplaner)
- Priifung der Kombination / Mitnutzung von Rdumlichkeiten fiir das Btirgerhaus /-zentrum
(in Kombination mit Projekt 5.1, Standort- und Nutzungskonzept Biirgerhaus /-zentrum, in dem dieser
Standort als eine von vier Standortvarianten gepriift werden soll)
Ausschreibung und Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbes zur méglichen Umnutzung und Erweite- 100 TEUR Stadt Wiirzburg
rung des ehem. Hallenbades oder fiir einen Erweiterungsbau am Standort des ehemaligen Hallenbades (Fachplaner)
Erweiterungsbau der Gustav-Walle Schule Stadt Wiirzburg
(Bauvolumen abhéngig vom Ergebnis der Machbarkeitsstudie zur méglichen Umnutzung des Hallenbades 2.500 TEUR Ford. im Rahmen des FAG
und einer méglichen Kombination mit dem Biirgerhaus) (Fachplaner)
2.2 Gestaltungs- und Nutzungskonzept ,Schulhof fiir alle”
Durchfiihrung eines Planerworkshops vor Ort mit max. 4 Planungsbiiros / Arbeitsgemeinschaften unter 40 TEUR Stadt Wiirzburg
Beteiligung der Schiiler bzw. Offentlichkeit (Schule, Fachplaner)
Neugestaltung des Schulhofes unter Beriicksichtigung folgender Aspekte:
- Schaffung von Verweil- / Sitzmdglichkeiten .
- Integration von Sport- und Aktionsflachen (Basketball...) 500 TEUR Siigir\]/vll;rézl:)rg
- Integration der bestehenden Nutzung des Schulhofs als Verkehrstibungsplatz P
- Magliche Offnung zum Griinraum der Pleichach
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Durchfiihrungskonzept

Malnahmen-, Zeit- und Kosteniibersicht

Handlungsfeld | Handel- und Dienstleistung

MaRnahmen

Beforderung der Gebaude- bzw. Gewerbeflachenrevitalisierung durch folgende MaRnahmen:
- Erstellen eines Leerstandskatasters

- Einstellen in Immobilienbérsen oder Einrichten einer stédtischen Immobilienbdrse

- Beratung durch die Stadt z. B. im Hinblick auf mdgliche SanierungsmaRnahmen

- Abfrage von Mitwirkungs-/ Verkaufsbereitschaft der Eigenttimer

3.2 Gestaltungskonzept Kirchplatz St. Albert

Ausschreibung und Durchfiihrung eines freiraumplanerischen Wettbewerbes fiir die Neugestaltung des

grobe Kosten
in TEUR
(Hinweise)

3.1 Nutzungskonzept Zentrum | Revitalisierung von Leerstanden

(Interne Bearbeitung Stadt)

Trager
(Akteure)

Stadt Wiirzburg
(WiF, IHK, HWK,
Eigentiimer)

Umsetzungszeitraum
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3.5. Handler- / Gewerbegemeinschaft

Zusammenschluss der Geschaftstreibenden des Stadtteils zur Durchfiihrung gemeinschaftlicher Aktionen
Magliche Projekte / MaRnahmen dieser Interessengemeinschaft:

- Bildung einer Werbegemeinschaft

- Gemeinsamer Internetauftritt

- Durchfiihrung von Aktionen und Veranstaltungen im Stadtteil

Mittel aus dem
Verfiigungsfonds™*

Platzbereichs und dessen Umfeld unter senioren- und familiengerechten Gesichtspunkten und unter Beriick- 100 TEUR St(?:gtd\]/v ll;rrz]l;lrJ)rg
sichtigung der Belange von Menschen mit Behinderung. P
Platz-/ Freianlagengestaltung
- Barrierefreie / Barrierearme Gestaltung des Platzbereiches und seiner fuRldufige ErschlieBung
- Neugestaltung der Treppenanlage aufgrund des barrierefreien Aushaus des Zuganges zum Stadt Wiirzburg
Kindergarten St. Albert 1.200 TEUR Beitrége nach KAG
- Ausbau und Neugestaltung der Spielflachen (Wasserspielmdglichkeiten) (Fachplaner)
- Neugestaltung der Pflanzfldchen
- Anbringen neuer Leuchten
3.3 Gestaltungs- und Nutzungskonzept Zentrumsumfeld
Initiieren eines Arbeitskreises zur Akteurs- und Eigentiimerbeteiligung der Entwicklung eines ganzheit- Stadt Wiirzbur
lichen Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes fiir diesen stadtebaulich wichtigen Bereich (Fachplaner Y
Das Konzept soll folgende Aspekte behandeln: rachpianer,
ot . 30 TEUR Quartiersmanagement,
- Kurzfristige MaRnahmen zur gestalterischen Aufwertung Eigentiimer
- Langfristige Planungen und MaBnahmen zur Stérkung und Weiterentwicklung des Standortes Gewe?betreibe’nde)
(z. B. Zwischenerwerb von Schltisselgrundstiicken durch die Stadt Wiirzburg)
3.4 Entwicklungskonzept Areal ,Russisches Haus”

. ) . . Stadt Wirzburg
Machbarkeitsstudie zur Erweiterung des Versorgungsschwerpunkts / Einzelhandel und dessen Umfeld 10 TEUR (Fachplaner)
Erarbeiten eines Nutzungs- und Bebauungskonzeptes zur Standortentwicklung im Zuge des Ausbaus des - Stadtbﬁ;::grzburg /
Standortes zum Versorgungsschwerpunkt (nach Umfang) (Fachplaner)

Gewerbetreibende /
Stadt Wiirzburg
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Handlungsfeld | Natur- und Freizeit

MaRnahmen

- Schaffung von Renaturierungsbereichen

Freianlagenplanung zur Neugestaltung des Uferbereiches im siidlichen Abschnitt der Pleichach unter
Einbeziehung der privaten Freianlagen der angrenzenden Geschosswohnungsbauten

4.1.2 Aktionsplan Pleichach | Teilbereich 2 ,Wohnen an der Pleichach”

Wasserwirtschaftsamt

grobe Kosten Trager Umsetzungszeitraum
in TEUR (Akteure) kurzfristig = |=
(Hinweise) 5|2
slslz|s|]S
J 2|2 |3 E §
3|8
4.1 Aktionsplan Pleichach
Erstellen eines Gewasserentwicklungskonzeptes
- Aktualisierung des Gewasserentwicklungsplans Pleichach - Freistaat Bayern /
- Bestimmung von Entwicklungsbereichen (nach Umfang) Wasserwirtschaftsamt
- Berechnung / Priifung von MaRnahmen
4.1.1 Aktionsplan Pleichach | Teilbereich 1 ,Pleichach erleben”
Freianlagenplanung zur Neugestaltung des Uferbereiches im nérdlichen Bereich der Pleichach
- Schaffung von Zugéngen an die Pleichach 65 TEUR Stadt Wiirzburg
- Schaffung von Renaturierungsbereichen (Fachplaner)
- Wege entlang der Pleichach (Projekt-Nr. 6.1.1) neu gestalten und in die Planung mit einbeziehen
Umsetzung der Konzeptes
- Bewuchs ausdiinnen - Pleichach sichtbar machen 950 TEUR Stadt Wiirzburg
- Aufenthaltsbereiche am Wasser schaffen (z. B. Bachterrassen)
- Wege entlang der Pleichach sanieren und neu gestalten (Projekt-Nr. 6.1.1) Freistaat B /
- Wege an die Pleichach fiihren / Stufen zum Wasser schaffen 230 TEUR reistaat bayem

Ausarbeiten eines Spielflachengesamtkonzeptes, um bestehende Spielflachen zu sichern und weitere
Spiel- und Sportflachen zu entwickeln. Die Konzeption umfasst:

- Bestandsaufnahme der offentlichen und privaten Spielplétze /-punkte im Stadtteil

- Bewertung des Zustandes und der Nutzungsqualitat

- Vorschldge zur Neugestaltung einzelner Spielplétze /-punkte

- Vorschldge zur Schaffung neuer Spielplatze /-punkte

Bau / Erstellen einer Griin- und Freizeitanlage

- Gestaltung von Spiel- und Aufenthaltsflachen
- Erstellen einer Parkouranlage

- Neugestaltung der Wegeverbindungen

4.4 Vereinsmiihle SC-Lindleinsmiihle

Neubau eines Vereinsheimes fiir den SC-Lindleinsmiihle

4.2 Aktionsplan , Spiel und Sport” | Spielflaichengesamtkonzept

30 TEUR

4.3 Aktionsplan , Spiel und Sport” | Griin- und Freizeitanlage Neumidihle

300 TEUR

(nach Umfang)

50 TEUR Stadt Wiirzburg
- Renaturierung des Bachlaufs / Entfernen der Betonrinne (Stadtbau/Fachplaner)
- Den Wohnanlagen zugeordnete Aufenthaltsbereiche am Wasser schaffen
Umsetzung der Konzepte 750 TEUR Stadt Wirzburg
- Renaturierung des Bachlaufs / Entfernen der Betonrinne -
- Ausdiinnen des Bewuchses und Pleichach sichtbar machen 150 TEUR Freistaat Bayern /
Wasserwirtschaftsamt
Umsetzung des Konzepts
- Den Wohnanlagen zugeordnete Aufenthaltsbereiche und Zugange zu Pleichach schaffen (nach U fang) Stadtbau Wiirzburg
(z. B. Austritte, Bachterrassen, Sitzstufen...) nach mtang

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Stadt Wiirzburg

Verein SC-Lindleinsmihle
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Durchfiihrungskonzept

Malnahmen-, Zeit- und Kosteniibersicht

Trager
(Akteure)

Handlungsfeld | Soziales Miteinander

MaRnahmen

5.1 Standort- und Nutzungskonzept Biirgerhaus /-zentrum

Ausarbeiten eines Standort- und Nutzungskonzeptes fir ein Biirgerhaus /-zentrum

- Analyse des Raumbedarfs

- Erstellen eines Raumprogramms

- Priifung der vier Standortalternativen hinsichtlich Platzangebot, Lagegunst und
Investitionsumfang

5.1.1 bis 5.1.4 Bau oder Einrichtung eines Biirgerhauses /-

Ausschreibung und Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbes zum Bau eines Biirgerhauses

grobe Kosten
in TEUR
(Hinweise)

30 TEUR

entrums

100 TEUR

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Umsetzungszeitraum
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Bau- / Umbauvariante abhéngig vom Ergebnis des Standort- und Nutzungskonzepts

® 5.1.1 Neubau als Entrée in den Stadtteil:
Bau eines Biirgerhauses inkl. Erwerb des Grundstticks Franken-, Ecke SchwabenstraBe (Flurstlick-Nr.
4465/90) durch die Stadt Wirzburg

© 5.1.3 Umbau des ehem. Edeka-Marktes in Kombination mit dem gegentiberliegenden Quartiershiiro:

Je nach Variante bis zu

Stadt Wiirzburg

- Behdrdenvertretung im Quartiersbiiro / Biirgerhaus
- Ausbau von Nachbarschaftshilfeprojekten

5.4 MaBnahmen zur Integration / Interkulturelle Angebote

Kulturelle Veranstaltungen zur Integration unterschiedlichster ethnischer Gruppen
Unterstiitzung integrativer MaRnahmen im vorschulischen, schulischen und Jugendbereich
Unterstiitzung von integrativen Angeboten der Familienarbeit / Familienbildung.

Vernetzungen / Kooperationen durch Quartiersmanagement férdern

- Offentlichkeitsarbeit und Vernetzung iiber verschiedene Medien (Stadtteilzeitung, Internetportal,
Schaufenster der Lindleinsmiihle im Quartiersbiiro...)

- Erstellung eines Beteiligungskonzepts / Planung und Durchfiihrung von Beteiligungsprozessen
unterschiedlicher Formate

- Planung und Durchfiihrung von Aktionen und Projekten

- Begleitung von Arbeitsgruppen

5.6. Imagekampagne Lindleinsmiihle

Durchfiihren von Manahmen und Projekten, um den Stadtteil starker in das Bewusstsein
der Offentlichkeit zu riicken und die Besonderheiten der Lindleinsmiihle zu bewerben:

- Identifikationsstiftende MaRnahmen (Stadtteilslogan...)

- Offentlichkeitsarbeit / Pflege von Internetinhalten des Stadtteils

- Veranstaltungen (z. B. interkulturelle Woche)

- Stadtteilfuhrungen

Mittel aus dem
Verftigungsfonds™

Mittel aus dem
Verfiigungsfonds*

Mittel aus dem
Verfiigungsfonds™*

Stadt Wiirzburg

Stadt Wirzburg

Stadt Wiirzburg

Erwerb und Umbau der ehem. Edeka-Immobilie zum Biirgerzentrum 2.000 TEUR
© 5.1.4 Umnutzung / Umwidmung des Pfarrheims St. Albert zum Biirgerhaus:
Erwerb und Umbau des Pfarrheims St. Albert zum Biirgerhaus
e 5.1.2 Unterbringung / Kombination von Réumlichkeiten des Biirgeszentrums im Erweiterungsbau der
Gustav-Walle-Schule: Kombination mit dem Projekt 2.1, Erweiterung der Gustav-Walle-Schule”
5.2 Familienstiitzpunkt
Standolrtanalyse zur EmnchTung eines Familienstiitzpunkts als Anlauf- und Kontaktstelle im Sozialraum 20 TEUR Stadt Wiirzburg
angegliedert an andere soziale Einrichtungen
Kosten fir Anschaffung von Mobiliar oder kleineren Um- und Einbauten M'FEI aus dem* Stadt Wirzburg
Verfligungsfonds
5.3 Unterstiitzende Angebote fiir Senioren und Menschen mit Behinderung
Einrichten und Bereitstellen von unterstiitzenden Angeboten fiir Senioren und Menschen mit Behinderung
- Alternative Nahversorgungsmodelle (Einkaufsfahrten, Einkaufsgemeinschaften, Belieferungskonzepte, Mittel aus dem
Onlineangebote mit Lieferservice) . . Stadt Wiirzburg [
Verfligungsfonds

5.5 Vernetzung | Kooperation
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Handlungsfeld | Mobilitat und Verkehr

Trager
(Akteure)

MaRnahmen

6.1 Quartierswegekonzept

Erarbeiten eines Quartierswegekonzeptes zur Optimierung und Ausbau der FuRwegeverbindungen im
Stadtteil Lindleinsmiihle. Die Konzeption umfasst:

- Detaillierte Bestandsaufnahme der FuRwegeverbindungen im Stadtteil

- Definition von Handlungsschwerpunkten /-bereichen

- Erarbeitung einer Prioritatenliste zur Sicherung und zum Ausbau des FuRwegesystems

6.1.1 Wege an der Pleichach

Neugestaltung bzw. Ausbau der Wegeverbindung an der Pleichach
- Ausbesserung von schadhaftem Bodenbelag in Teilbereichen

- Ergdnzung und Erneuerung des Stadtmobiliars

- Verbesserung der Beleuchtungssituation

- Ausbau des , Schleichwegs” als Wegeverbindung zum Zentrum

6.1.2 Wegeverbindung zum Hans-Sponsel-Haus

Neugestaltung der FuBwegverbindung zum Hans-Sponsel-Haus und
Schaffung einer fulldufigen Anbindung des Cafés im Hans-Sponsel-Haus
- Schaffung von Verweilmdglichkeiten im Bereich der Steigung

- Ergénzung und Erneuerung des Stadtmobiliars

- Verbesserung der Beleuchtungssituation

- Schaffung einer Wegeverbindung zum Café (Hans-Sponsel-Haus)

6.1.3 Anbindung der oberen Wohnlagen

FuBwegeverbindung im Bereich Kindergartens St. Albert

grobe Kosten
in TEUR
(Hinweise)

(Interne Bearbeitung Stadt)

Kosten sind im Projekt
4.1.1. Aktionsplan Pleichach
Teilbereich I, Pleichach
erleben”enthalten

85 TEUR

190 TEUR

Stadt Wiirzburg

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Stadt Wiirzburg

Umsetzungszeitraum
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Neugestaltung der HauptfuBwegverbindung vom Zentrum zu den oberen Wohnlagen.
- Ausbesserung von schadhaftem Bodenbelag in Teilbereichen

- Verbesserung der Beleuchtungssituation

- Evtl. Anbringung von Kinderwagen-/ Radrampen an kurzen Treppenabschnitten

- Erganzung und Erneuerung des Stadtmabiliars

- Neugestaltung der Treppenanlage am Zentrum / Kindergarten

6.1.4 Sichere FuBwege in der Neumiihle

Neuorganisation und Umgestaltung der FuR- und Radwegeverbindungen im siidlichen Bereich der
Neumiihle (vor den Hausern ,Bei der Neumiihle’ 4 und 6 bis zur Freizeitanlage/Bolzplatz)

- Erstellung eines separaten Radweges

- Verbesserung der Beleuchtungssituation

120 TEUR

30 TEUR

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Neuorganisation und Gestaltung der Freianlagen und FuBwege im Blockinneren

6.2 Querungssituation der Versbacher StralRe verbessern
Erstellen einer FuRgangerquerung mit Lichtsignalanlage im Bereich des neuen Versorgungsstandortes

6.3 Attraktive Innenstadtanbindung und attraktive Gebiet

Freianlagen- und Verkehrsanlagenplanung fiir die Neugestaltung des offentlichen StraBenraums bzw.
der Gebietszufahrt tiber die Versbacher StraRe.

(nach Umfang)

Kostentibernahme It.
Durchfiihrungsvertrags

szufahrt
30 TEUR

St. Bruno-Werk

Investor

Stadt Wiirzburg
(Fachplaner)

Umsetzung der Planung

- Einhausung von Nebenanlagen und Lagerflachen
- Flachenentsiegelung / Begriinung

6.4 Griiner Quartiersring

(nach Umfang)

- Pflanzungen von Baumen / Erstellen eines Griinstreifens (Pflanzbeeten) (nach ijfan ) St(?:gzxv:];zl:)rg
- Errichtung eines Radweges /-streifens 9 P
Neugestaltung der Gewerbebauten und deren Freianlagen am Gebietseingang

- Fassadengestaltung Privatmittel

(Gewerbetreibende)

Verkehrsanlagenplanung zur Umgestaltung des StraBenraums der Franken- und HessenstraRe als Stadt Wiirzburg
o . . 50 TEUR

begriinter und verkehrsberuhigter Bereich (Fachplaner)

Umsetzung der Planung: Stadt Wiirzburg

- Schaffung von wechselseitigen Léngsparkstreifen mit Baumpflanzungen (Baumbeeten) 1.000 TEUR Beitrdge nach KAG

- Neugestaltung von StraBenquerungen (Fachplaner)

6.5 Mobilstation(en)

Errichtung einer Mobilstation inkl. Erarbeitung eines Standortkonzeptes im Vorfeld 250 TEUR Stadt Wiirzburg

(Verkehrsbetriebe)
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Kostentibersicht

MaRnahmen grobe Forderfahige Kosten
Gesamtkosten | Programm Soziale Stadt
in TEUR in TEUR

1.1 Energetisches Quartierskonzept Konzepterarbeitung 60
1.4 Freiflachengestaltung Wohnumfeld HessenstralRe Umsetzung - Anteil Wegeflache der Stadt 100 100
1.5 Gestaltungs- und Freiflachenkonzept Quartier Neumiihle Frei- und Verkehrsanlagenplanung 35 35
Umsetzung | Frei- und Verkehrsanlagenplanung 650 325
2.1 Erweiterung der Gustav-Walle-Schule Konzepterarbeitung | Nutzungs- und Entwicklungskonzept 70 70
Architektenwettbewerb 100 100

Baukosten | Erweiterungsbau 2500
2.2 Gestaltungs- und Nutzungskonzept , Schulhof fiir alle” Planerworkshop 40 40
Umsetzung | Neugestaltung des Schulhofes 500 500

2.4 Neubau eines Hallenbades an der Wolffskeel-Realschule (in Realisierung) Bau- und Planungskosten | Neubau 6000
3.2 Gestaltungskonzept Kirchplatz St. Albert Freiraumplanerischer Wettbewerb 100 100
Umsetzung | Platz- und Freianlagengestaltung 1200 600
3.3 Gestaltungs- und Nutzungskonzept Zentrumsumfeld Konzepterarbeitung | Arbeitskreis 30 30
3.4 Entwicklungskonzept Areal ,Russisches Haus” Machbarkeitsstudie 10 10
4.1.1 Aktionsplan Pleichach | Teilbereich 1 ,Pleichach erleben” Freianlagenplanung 65 65
Umsetzung | Freianlagenplanung 950 950

Umsetzung | Renaturierungsmalnahmen 230
4.1.2 Aktionsplan Pleichach | Teilbereich 2 ,Wohnen an der Pleichach” Freianlagenplanung 50 50
Umsetzung | Freianlagenplanung 750 750

Umsetzung | Renaturierungsmanahmen 150
4.2 Aktionsplan , Spiel und Sport” | Spielflachengesamtkonzept Konzepterarbeitung 30 30
4.3 Aktionsplan , Spiel und Sport” | Griin- und Freizeitanlage Neumiihle Umsetzung | Erstellung einer Griin- und Freizeitanlage 300 300
5.1 Standort- und Nutzungskonzept Biirgerhaus /-zentrum Konzepterarbeitung 30 30
5.1.1 bis 5.1.4 Bau oder Einrichtung eines Biirgerhauses /-zentrums Architektenwettbewerb 100 100
Umsetzung | Neubau eines Biirgerhauses 2000 2000
5.2 Familienstiitzpunkt Standortanalyse 20 20
6.1.2 Wegeverbindung zum Hans-Sponsel-Haus Umsetzung | Freianlagenplanung - Neugestaltung Wege 85 85
6.1.3 Anbindung der oberen Wohnlagen Umsetzung | Freianlagenplanung - Neugestaltung Wege 120 120
Umsetzung | FuBwegeverbindung im Bereich des 190 190

Kindergartens St. Albert

6.1.4 Sichere FuRwege in der Neumiihle Umsetzung | Freianlagenplanung - Neugestaltung Wege 30 30
6.3 Attraktive Innenstadtanbindung und attraktive Gebietszufahrt Frei- und Verkehrsanlagenplanung 30 30
6.4 Griiner Quartiersring Frei- und Verkehrsanlagenplanung 50 50
Umsetzung | Frei- und Verkehrsanlagenplanung 1000 500
6.5 Mobilstation(en) Konzepterarbeitung und Umsetzung 250 250

SUMME

1.460




Der Verfligungsfonds setzt sich zuammen aus:

Verfligungsfonds fiir nichtinvestive Mafinahmen 15 TEUR / Jahr
Investionsfonds fiir kleine baulichen Malinahmen 25 TEUR / Jahr
Fonds fiir Aktive Nachbarschaftshilfe 6 TEUR / Jahr



Abgrenzung des Soziale-Stadt-Gebietes

Aus dem Malinahmenplan ergibt sich die Abgrenzung fiir das Soziale-Stadt-Gebiet.
Das Gebiet umfasst weitgehend den gesamten Stadtteil, mit Ausnahme einiger
Randbereiche und Waldflachen, in denen keine MalRnahmen vorgesehen sind, die
tiber das Programm Soziale Stadt gefordert werden kénnen.

In weiten Teilen des Programmgebietes sind vorerst keine direkt zuordenbaren
Projekte verortet, aber aufgrund des hohen Anteils an 6ffentlichen Wegefldchen
wird im Rahmen des Quartierswegekonzeptes mdglicherweise ein groRerer
Sanierungsumfang festgestellt, als zu diesem Zeitpunkt in Malinahmenkatalog auf-
geflihrt ist.

Auch bei Projekten wie dem Spielflachengesamtkonzept kann durch vertiefte
Betrachtung weiterer Handlungsbedarf festgestellt werden, woraus weitere Projekte
erwachsen.

Mafnahmen, wie soziale Einrichtungen oder Beratungsangebote sollen fiir alle
Bewohnerinnen und Bewohner des Stadtteils nutzbar und zugénglich sein, auch
wenn sich deren Wohnstandort nicht im Soziale-Stadt-Gebiet befindet.

Mégliches Sanierungsgebiet ,Neumiihle”:

Im Quartier ,Neumiihle”, das sich im Siiden des Stadtteils Lindleinsmiihle befindet,
besteht dringender Sanierungsbedarf im Bereich der Geschosswohnungsbauten
und der Freiflachen.

Auch die Gewerbebetriebe, die an der Gehietszufahrt angesiedelt sind und somit
den Auftakt zum Gebiet bilden, bedirfen einer gestalterischen Aufwertung.

Der Grundstlicks- bzw. Gebaudebestand befindet sich, bis auf die 6ffentlichen Stralen-
und Wegeflachen und die Boschungsbereiche der Pleichach, in Privateigentum.

Fiir die Erneuerung dieser Quartiere durch private Investoren stellt die Mdglichkeit
der Sonderabschreibungen nach § 7 h EStG einen wichtigen Anreiz dar.

Diese wird jedoch nur in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten nach § 126 ff
BauGB gewahrt. Durch die Festlegung entsprechender Sanierungsgebiete kdnnen
somit Erneuerungsmalnahmen auch ohne den Einsatz von Férdermitteln unterstiitzt
werden.
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