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45. Sitzung der Kommission fir Stadtbild und Architektur

Datum: 21.07.2023

Ort: Ortstermin KWM Juliusspital und Ratssaal des Rathauses
Beginn: Ortstermin 08:15 Uhr; Sitzung Ratssaal 9:45 Uhr

Ende: 13:40 Uhr

Vorsitzender: Oberburgermeister Christian Schuchardt (bis 12:00 Uhr)

Mitglieder: Prof. Ingrid Burgstaller
Prof. Karin Schmid
Prof. Leonhard Schenk
Prof. Ovis Wende
Doris Grabner, Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin (bis 12:45)
Wilhelm Huber, Architekt
Ulrich Zeiger, Architekt
Benjamin Schneider, Stadtbaurat (Vorsitz ab 12:00 Uhr)
Karin Miethaner-Vent, Mitglied des Stadtrats
Barbara Lehrieder, Mitglied des Stadtrats
Charlotte Schlof3areck, Mitglied des Stadtrats
Kerstin Westphal, Mitglied des Stadtrats (online, ab 9:30 Uhr)
Anna-Maria Dirr, Mitglied des Stadtrats (bis 12:20 Uhr)
Rainer Schott, Mitglied des Stadtrats
Dr. Adolf Bauer, Mitglied des Stadtrats
Willi Durrnagel, Mitglied des Stadtrats
Josef Hofmann, Mitglied des Stadtrats (ab 10:00 Uhr)

Vertreter Jorg Bohm, Fachabteilung Bauaufsicht
Fachbehotrden: Alfred N6th, Fachabteilung Bauaufsicht

KoSA- Peter Wiegand, Leiter der Geschéftsstelle
Geschaftsstelle: Uwe Kompel, Koordination
Karin Spiegel, Koordination

teilnenmende Bauherren, Bauherrenvertreter und Architekten:

Dominik Landeck
Prof. Linus Hofrichter
Klaus Altmann

Dr. Otmar Fugmann
Bernhard Bangert
Gerhard Kolb

Rainer Kriebel
Andreas Schroder
Rolf MuRig

Martin Eckert
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Tagesordnung

2a. KWM Juliusspital - Sanierung und Erweiterung des Koellikerbau

2b.

Juliuspromenade 19, Nahe Koellikerstral3e, Nahe Klinikstral3e
Teilnehmer: Walter Herberth, Oberpflegamtsdirektor; Stiftung Juliusspital
Dominik Landeck, Geschaftsfuhrer KWM
Julian Theis, Simon Veit, Projektleitung KWM
Torsten Stiller, Drees und Sommer, Projektsteuerung
Prof. Linus Hofrichter, sander.hofrichter architekten
Klaus Altmann, sander.hofrichter architekten

11l Ortstermin 1! |

Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung im Ratssaal)

KWM Juliusspital - Sanierung und Erweiterung des Koellikerbau
Juliuspromenade 19, Nahe Koellikerstral3e, Nahe Klinikstrale
Prasentation: Dominik Landeck, Klinikum Wirzburg Mitte
Prof. Linus Hofrichter, sander.hofrichter architekten
Klaus Altmann, sander.hofrichter architekten
Stellungnahme zum Stadtebaulichen Entwurf
Folgevorlage (Erstbefassung am 22.07.2022)

Sander Eck, Wohnbebauung an der Randersackerer Stral3e

Randersackerer Stral3e 3-5

Prasentation: Dr. Otmar Fugmann, Friedrich-Baur-GmbH
Andreas Jestaedt, JESTAEDT + PARTNER GbR
Bernhard Bangert, EndersWeissBangert Architekten

Stellungnahme zum Stadtebaulichen Entwurf

2. Vorlage (Erstvorlage am 28.04.2023)

Neubau Verwaltungsgebaude VLE Unterfranken Wirzburg

Nahe Alte KasernstralR3e / Ecke Laufergasse

Prasentation: Gerhard Kolb, Vorsitzender Verband fir Landl. Entwicklung Ufr.
Rainer Kriebel, Grellman Kriebel Teichmann & Partner Architekten
Andreas Schréder, Grellman Kriebel Teichmann & Partner
Architekten
Stellungnahme zum Stadtebaulichen Entwurf

Neubau einer Kindertagesstatte mit zwei Regel- und zwei Krippengruppen
sowie einer Einrichtung fir ambulant betreutes Wohnen
Nahe Rottendorfer Stral3e / Quartier 5
Prasentation: Rolf MuRig, Arche gGmbH
Martin Eckert, Eckert + Partner Architekten
Stellungnahme zum Stadtebaulichen Entwurf

FB Stadtplanung / FA Projektentwicklung und Stadtgestaltung Seite 2 von 19



Ergebnisprotokoll der
Kommission fur Stadtbild und Architektur vom 21.07.2023 =T

Stadtbaurat Benjamin Schneider begrif3t alle Teilnehmer um 8:15 Uhr zum Ortstermin
am Park des Juliusspitals. Im Anschluss an den Ortstermin erdffnet Oberbiirgermeister
Christian Schuchardt um 9:45 Uhr die Sitzung im Ratssaal.

Wolfgang Roth und Prof. Dr. Andrew Ulimann sind entschuldigt und werden von Rainer
Schott und Charlotte Schlof3areck vertreten. Dr. Hans Steidle und Achim Kénneke sind
entschuldigt. Kerstin Westphal ist online zugeschaltet.

Die Kommissionsmitglieder wurden zeitgerecht geladen. Die Beschlussfahigkeit der
Kommission wird festgestellt.

Zu Beginn wird dem im Mai verstorbenen langjahrigen Mitglied der Kommission
Prof. Ferdinand Stracke mit einer kurzen Stille gedacht.

Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung)

Es werden keine Anderungswiinsche zur Tagesordnung beantragt. Die Tagesordnung
gilt als festgelegt.
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TOP 2

KWM Juliusspital - Sanierung und Erweiterung des Koellikerbau
Juliuspromenade 19, Nahe Koellikerstral3e, Nahe Klinikstralie
(Folgevorlage vom 22.07.2022)

Beim Ortstermin informieren Oberpflegamtsdirektor Walter Herberth und Dominik
Landeck als Bauherrnvertreter sowie Prof. Linus Hofrichter und Klaus Altmann als
Planer wahrend der Begehung des Grundstiicks mit der beplanten Erweiterungsflache,
den Bestandsbauten sowie dem Park Uber die drtliche Situation und die vorgesehenen
MaRnahmen. Hier werden die auRRerlichen Anderungen des Koellikerbau und vor allem
der Eingriffsbereich und die geplanten MafRnahmen mit Auskragung des neuen
Baukorpers Uber den Park, die Behandlung des Bereichs unterhalb der Auskragung
und der Feuerwehrumfahrt im nordéstlichen Bereich des Parks erdrtert und diskutiert.

Im Ratssaal bestarkt Dominik Landeck die Absicht des Juliusspitals, Wrzburg mit
einem zukunftsfahigen Krankenhaus versorgen zu wollen sowie alle erforderlichen
Fakten offen zu legen und geht auf die Zeitperspektive ein: fur die im Dezember 2022
beantragten Mittel habe man keine Forderzusage vom zustandigen Ministerium in
Minchen erhalten, weswegen man Ende 2023 erneut einen Antrag bei der Regierung
von Unterfranken einreichen werde. Bei positivem Verlauf und einer Aufnahme ins
Bauprogramm ware ein realistischer Baubeginn 2026 zu erwarten.

Prof. Linus Hofrichter betont die hohe Bedeutung des Juliusspitals, der es gerecht zu
werden gilt, und rekapituliert zu Beginn die bereits bekannten Fakten, die
stadtebauliche Situation, die Vorgaben und die Entwurfsidee der Variante, die man ja
bereits in der ersten Befassung in der Kommission vor einem Jahr als Vorzugsvariante
identifiziert hat. Hier wurde durch das Gremium bereits bestatigt, den Solitar
weiterzuverfolgen und diesen versetzt parallel zum Koellikerbau zwischen Parkhaus
und Kollegienbau anzuordnen, um damit auch die Bauliicke zu schlie3en. Die Idee
eines Baukorpers mit eigener Identitat und Wirkung nach allen vier Seiten, der sich in
Setzung und Koérnung im innerstadtischen Raum sensibel einpasst, wurde als
grundsatzlich guter Weg erachtet. Derzeit habe man die Leistungsphase 3 begonnen,
die Uberarbeitete Leistungsphase 2 wird als Zuwendungsantrag Ende des Jahres
eingereicht. Mittlerweile sind auch Fachplaner (Verkehr, Hubschrauber, usw.)
eingebunden.

Am Modell wird die komplexe Gemengelage deutlich. Der Park hat groRe Wichtigkeit,
die fehlende Kante am Park wird durch den Neubau gefasst und somit die Entwicklung
zum Park gestarkt. Die endgiltige Besetzung und Lange der Kante wéren jedoch noch
zu prufen. Keiner der groRen Baume soll durch das Bauvorhaben Schaden nehmen
bzw. weggenommen werden. Der Haupteingang bleibt unangetastet im Bestand in der
Koellikerstral3e bestehen. Der liebevoll als Kind seiner Zeit gemachte Koellikerbau soll
im Grundsatz nicht verdndert werden. Da der Einbezug bzw. eine Erweiterung des
unmotiviert Gber der Ein- und Ausfahrt auf Stelzen stehende Modulbaus in die kiinftige
Systematik nicht funktioniert, wird dieser Baukorper abgebrochen und somit die
stadtebauliche Situation geheilt. Die wegfallenden Flachen werden im neuen Gebéude
untergebracht. Das Parkhaus mit Weingut und Grol3lager ist erst 12 Jahre alt; ein
Abbruch ist daher nicht zu verantworten, auch wenn das Parkhaus nicht mehr unserer
heutigen Geschmacksemfindung entspricht.
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Das Krankenhaus verfugt derzeit Uber ca. 6.000 m? Nutzflache, die unabdingbare
Flachenerweiterung liegt nur knapp Uber den avisierten 4.000 m2. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Krankenhausbau ein Flachenverhaltnis von Brutto zu Netto mit
einem Faktor von ca. 2,0 zu beriicksichtigen ist (redaktionelle Anmerkung: fir netto
4.000 m?2 sind ca. 8.000 m? brutto erforderlich). Der Baukdrper des Neubaus bleibt
weitestgehend hinter dem dominanten Mittelrisalit zuriick, die H6hen-, Langen- und
Breitenentwicklung entspricht den im letzten Jahr bereits vorgestellten Dimensionen.
Im Multifunktionsgebaude sind im Untergeschoss Logistik und Notaufnahme, im
Erdgeschoss Ein-, Aus- und Durchfahrten, und in den Obergeschossen Intensiv-,
Normalstation und OP untergebracht.

Der Druck des Anlieferverkehrs und der dringende Verbesserungsbedarf war beim
Ortstermin deutlich zu sehen. Auch wenn der Lieferverkehr durch groRe LKWSs
zukunftig ausgelagert wird, mussen die Durchfahrten von PKWs, Krankenwagen und
kleinen LKWs fur den taglichen Verkehr von Versorgungsgitern als Hol- und
Bringdienste sowie die Wendemoglichkeit der Lieferfahrzeuge bewaltigt werden.
Abgewogen mit dem Raumbedarf und der Funktionalitat wird die
Liegendkrankenvorfahrt jetzt nach unten in die dort verortete Notaufnahme gefihrt.
Der OP-Bereich wird hochwertig mit Tageslicht ausgefiihrt. Die Intensivstation wird ins
Obergeschoss verlegt, umgeordnet und vergroRert, da diese im derzeitigen
,Halbtiefgeschoss*“ medizinisch nicht mehr den heutigen Anforderungen entspricht.

Zwischen Park und Zufahrt zum Parkhaus wird an den Koellikerbau anschlief3end ein
eineinhalbgeschossiger Baukorper unter dem Hauptbaukérper durchgeschoben, der
die geeignete Losung zu sein scheint. Die Auskragung des Hauptbaukdrpers in den
Park wurde von 5 m auf 4,5 m reduziert. Eine Uberarbeitung steht noch an. Uber eine
weitere Reduzierung oder gar ein kompletter Verzicht ware nachzudenken. Um den
Flachenbedarf und die Prozessoptimierung jedoch umsetzen zu kdnnen, misste dann
eine andere L6sung gefunden werden. Inwiefern eine Kompensation durch Weiterbau
in Richtung Franz-von-Rineker-Weg erzielt werden kann, ist noch nicht gepruft, wirde
aber nicht einfach.

Eine parallele Abgrabung des Parks im Untergeschoss fir Belichtung und Méglichkeit
fur Mitarbeiter ins Grune zu schauen wird vom Koellikerbau aus gedanklich mit um die
Ecke des Neubaus gezogen. Die dort im Park bestehende Feuerwehrumfahrt ist nicht
mehr erforderlich, es genlgt eine Aufstellflache entlang des Koellikerbaus. Die
Ausfahrt der Feuerwehr erfolgt dann riickwarts.

Der Hubschrauberlandeplatz ist erforderlich, auch wenn er hinsichtlich des
Denkmalschutzes nicht gelegen kommt. Er wird jedoch keine grof3e Frequentierung
haben. An den zwingend auf dem Dach anzuordnenden Landeplatz werden besondere
Anforderungen gestellt. Nach neuester Norm ist wegen aufkommender Turbulenzen
bei An- und Abflug eine mind. 3 m Uber dem Geb&ude schwebende Plattform
auszufiihren. Dieser folgt ein hoherer Aufzugsbau mit Uberfahrt und eine verbindende
flach geneigte Rampe.

Hinsichtlich der Fassaden wird der Koellikerbau nur leicht Uberarbeitet. Die
Grundanmutung wird bleiben, er wird lediglich ein wenig in Bezug auf die Farbigkeit
beruhigt. Weggenommene Naturstein-Platten sollen wieder verwendet und eingebaut
werden.

Die Fassade des niedrigen ,durchgeschobenen Baukdrpers wird der grofden
Bedeutung des Parks untergeordnet und um die Ecke hin zur Pergola-Struktur der
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Vorfahrt zur Notaufnahme gezogen, mit der Option, diese vor dem Parkhaus
weiterzufiihren, um den Blick aus dem Park heraus aufzuwerten.

Daruber entfaltet eine aus ©kologischen Griinden gewahlte leichte klar gegliederte
Struktur mit unterschiedlichen Breiten sowie einmal links einmal rechts angeordneten
Einzelfenstern eine ruhige Anmutung der dreigeschossigen Fassade, mit einem dem
Muschelkalk angepassten Farbduktus in weifl3en, grauen und beigen Farbtonen. Um
den Solitdrgedanken herauszustellen, besitzt das Gebaude vier gleiche Seiten durch
vier gleichwertige und ruhige Fassaden.

Prof. Hofrichter erlautert, dass man das Thema Masterplan im Visier hat, auch wenn
das Spital in den letzten 10 bis 15 Jahren komplett durchsaniert ist, die jetzige
Ausbaustufe der Endausbau sein wird, und daher ein Masterplan eigentlich tberflissig
ist. Er weild um die Sorgen, Note und Aufgaben der Gutachter eines Gremiums und
bittet die nach ausfuhrlicher Diskussion vor einem Jahr getroffenen Festlegungen und
die damals ,eingeschlagenen Pflocke” zu bestatigen und weiter zu verfolgen.

Aufgrund der sehr sensiblen Anlage fihrt die Vorstellung der Weiterentwicklung zu
einer angeregten Diskussionsatmosphére unter den Kommissionsmitgliedern. Durch
die Inaugenscheinnahme der ortlichen Situation und der Vorlage eines Modells wird
diese Herkulesaufgabe fur die Zukunftsentwicklung des Standorts sowohl von Seiten
der Klinik als auch von Seiten der stadtebaulichen Gegebenheiten und der Architektur
sehr deutlich. Ein objektiver Eindruck der Baumafl3nahme ist dadurch erst nun madglich.
Das Projekt wurde in der ersten Befassung im Juli 2022 in der nun weiter
ausgearbeiteten Variante 3.1 von den Mitgliedern der Kommission grundlegend
befurwortet, in der Annahme, dass diese am weitesten fuhren wird. Inwiefern die
Weiterentwicklung gelungen ist, wird im Gremium sehr divergent beurteilt. Die
Mitglieder der Kommission ringen um die beste Lésung der von der Stadt und den
Birgern gewunschten Erweiterung des KWM, alle vorgebrachten Zwénge sind
verstandlich, auch ist klar, dass eine zukunftstrachtige Erweiterung wirtschaftlich sein
muss. Demgegenuber steht der historische Bestand. Der Park ist neben dem
historischen Zentralbau offentliches Kulturgut fur Stadt, Patienten, Wirzburger Birger
sowie Touristen. Daher bedarf der zusammenhangende Landschaftsparkaspekt in
Einklang mit dem historischen Spitalgebaude mit beeindruckender Kantenlange, das
ein Juwel in der Stadt darstellt, von Anfang an einer kombinierten Betrachtung; die
Reaktion auf die neue Bausubstanz bzw. das Zusammenspiel der historischen mit dem
neuen Baukodrper - mit dazwischen liegendem Park - muss gelingen. Ein bescheidenes
und einfaches Bauen ist dort angesagt.

Die Mehrheit der Mitglieder steht der entstehenden stadtebaulichen Situation durch
den nun gewonnenen Eindruck sehr kritisch gegenuber und winscht sich einen
sensibleren Umgang mit dem Bestand. Mit ein wenig mehr Bescheidenheit und
geanderter Haltung kénnte man den Stadtebau mit den Funktionen tberein bringen.
Der in der Erstbefassung angesprochene Masterplan hatte deutlicher eingefordert
werden muissen; samtliche Vorgaben und Voraussetzungen wurden einfach
akzeptiert. Verursacht durch die Funktionen ist hier ein heterogenes Areal entstanden,
in dem alles unruhig und nervds wirkt. Es wird zur Disposition gestellt, inwieweit neben
den Lagerflachen auch das Weingut und das Parkhaus aus dem Areal zugunsten der
Klinik, der kiinftigen Erweiterungsmdglichkeiten und dem Verkehr ausgelagert werden
konnten, da sich die Probleme mit dem zu vielen Verkehr fur zu viele verschiedene
Nutzungen an diesem Nadel6hr sich noch zu verstarken drohen.
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Die Baumasse erscheint auch angesichts der rechnerisch tiber den Neubau mit einer
Abmessung von ca. 80 m x 32 m und den eingeschobenen Verbindungsbaukdrper
deutlich tber 8.000 m? ermittelte BGF zu immens, das Geb&ude erweckt die Anmutung
einer Maschine, die von innen entwickelt ist und optimal funktioniert, und tritt in
Konkurrenz mit der Dominanz des Firstenbaus, dem es sich aber definitiv unterordnen
muss. Auch der einmalige und denkmalgeschitzte Park, der nicht beeintrachtigt
werden darf, bekommt durch den neuen Baukdrper eine ganz klare neue Dominante,
die selbst die grofen Baume nicht kompensieren kénnen.

Es bedarf einer guten Idee und grofRer Sorgfalt, dem Park eine neue ldentitat zu geben
und gleichzeitig die Qualitdt des Parks mit dem Pavillon in die Zukunft zu schreiben,
ohne dass es Stuckwerk erscheint. Die nordliche Kante des Parks konnte aufgrund
der Notwendigkeit zuklnftig anders interpretiert werden. Die Mauer und die Kante sind
entscheidend. Die Ecke und der Abschluss missen ruhig sein. Die Symmetrie des
Parks ist ja schon durch den Koellikerbau beeintrachtigt. Die Auskragung des
Baukdorpers Giber den Park ist nicht vorstellbar und sollte unterbleiben. Das Hauptschiff
muss sich zuricknehmen. Auch schmerzt der Eingriff und die Anpassung an den
Koellikerbau in dieser Ecke in den Park durch die Abgrabung, die in den Planen nicht
eindeutig zu erkennen ist, sehr. Ein gartnerischer Abschluss ist dort sehr wichtig. Es
wird infrage gestellt, ob die Bestandsbdume aufgrund der Auskragung und Abgrabung
in dem kompletten Bereich in Anbetracht der Anleiterbarkeit bzw. Erreichbarkeit fur die
Feuerwehr nicht im Weg sind und bestehen bleiben kénnen. Es wird dringend
empfohlen, im Vorfeld Wurzeluntersuchungen und Tomografien durchzufiihren, um
Baumabgénge zu verhindern.

Auch wenn es eine schwierige Aufgabe ist, stehen jedoch einige Mitglieder der
Kommission hinter dem Ldsungsvorschlag, war doch in der Erstbefassung die
Platzierung eines Solitéars an dieser Stelle besprochen und fur moéglich gehalten. Die
Problemlésung kann in diese Richtung gehen und es wird den Architekten auch
zugetraut, einen weiteren Einzelbaukdrper mit hoher Qualitat neben Kollegienbau,
Parkhaus, Weingut usw., die alle als Gebaude ihrer Zeit ebenfalls bereits hohe Qualitat
besitzen, zu platzieren. Hier sind lediglich noch einzelne Detailpunkte anzusprechen
und zu klaren. Der gezeigte Entwurf vermittelt eine anstandige Haltung, die man auch
sehen soll. Der Baukorper kann als Kubatur betrachtet werden, die die Barockbauten
an dieser Stelle durch absolut notwendige Bauten Ubergreift. Vom Park aus ist letztlich
lediglich die Stirnseite des neuen Gebaudes zu sehen. Der Bereich noérdlich des Parks
ist als historischer Appendix des Parks zu sehen, der durch die barocke Mauer
abgetrennt wurde. Das Parkhaus dahinter ist nur bedingt wahrnehmbar, da diese
barocke Mauer als Abschluss des historischen Areals auch heute noch funktioniert.

Aufgrund der grundséatzlichen Diskussionen zur stadtebaulichen Setzung und der
Inanspruchnahme des noérdlichen Parkareals werden die Fassaden nicht - wie
eigentlich angedacht - besprochen. Es werden spannende Ideen hierzu vorgestellt, die
angemessene Losungen der Fassadengestaltung mit guter Strukturierung und
anspruchsvoller Qualitat aufzeigen und das Potenzial haben, sich als Kind ihrer Zeit
gegenuber den bestehenden Bauten behaupten zu kdnnen.

Es werden folgende Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gegeben:

= Das Gebaude kdnnte mit Abstand hinter der historischen Mauer stehen, oder
ahnlich wie der Koellikerbau mit niedrigerer Sockelzone ausgefiihrt werden, auf der
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ein zurickgesetztes Bauvolumen aufragt.

= Um den Raumverlust zu kompensieren sollte Gberpruft werden, den Schenkel nach
Norden zu verlangern. Eventuell sind vertragliche Vereinbarungen mit der
Universitat zur Abstandsflachentibernahme mdéglich.

= Vielleicht kann das Modulgeb&ude zur Raumkompensation belassen, erweitert und
eingebunden werden.

* Im Zusammenhang mit der Ecke und der Parkmauer ist die Fassadengestaltung
nochmals zu Uberprifen.

= Die neue Wand koénnte zur Beruhigung der Situation des uneinheitlichen
Nebeneinanders in der nordwestlichen Ecke als begriinte Wand ausgefiihrt
werden.

= Anstelle einer neuen Abgrabung ware zu Uberlegen, die bestehende Abgrabung
entlang des Koellikerbaus zuriickzunehmen und diesen Bereich wieder dem Park
anzugliedern.

= Ein Landschaftsplaner sollte fir den Umgang mit dem wertvollen Griin umgehend
beauftragt werden und von Beginn an der Planung beteiligt sein, nicht erst nach
dem Zuwendungsantrag.

= Es sind alle Anstrengungen dafir zu unternehmen, die bestehenden Baume zu
erhalten.

Stellungnahme der Kommission

Das in der ersten Befassung im Juli 2022 in der Variante 3.1 grundlegend beflrwortete
Projekt wird mittlerweile kontrovers gesehen. Es ist schwierig, sich bei einer solch
komplexen Bauaufgabe mit allen Gesichtspunkten zu beschéftigen. Man méchte die
Malinahme nicht konterkarieren, jedoch zumindest entscheidende Hinweise und
Anregungen vermitteln, zumal noch keine Genehmigung des Freistaats fur die
MalRnahme vorliegt. Die Auskragung in den Park stellt keinerlei Verbesserung dar und
sollte definitiv nicht ausgefiihrt werden. Uber die Ausbildung eines Schenkels zur
deutlichen SchlieBung zum Norden mit Bildung eines neuen Parkcharakters ist
nachzudenken. Einen Paradigmenwechsel kann man sich vorstellen; dieser muss aber
mit einer guten Gestaltung zu Ende gefuhrt werden. Eine Optimierung der Planung mit
ruhigen Fassaden und in Einklang mit dem historischen Bestand einschlie3lich Park
ist erforderlich. Eine Reduktion des Bauvolumens ist wiinschenswert.

Ein Masterplan tber das komplette Klinik-Areal wird dringend empfohlen, da in einigen
Jahren ein weiteres Additivum zu Kollegienbau, Parkhaus, Weingut usw. erganzt
werden konnte, was heute noch nicht zu Ende gedacht ist.

Es sollte gemeinsam reflektiert werden, wie weiter mit dem Projekt umzugehen ist.
Das Projekt wird fortgeschrieben.
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TOP 3

Sander Eck, Wohnbebauung an der Randersackerer Stral3e
Randersackerer Stral3e 3-5
(2. Vorlage; Erstvorlage am 28.04.2023)

Dr. Otmar Fugmann erklart, dass man mit dem Wechsel zum Architekturblro
EndersWeissBangert den Entwurf gedndert und dabei die Anregungen aus der ersten
KoSA-Befassung im April 2023 aufgenommen hat. Die KiTa ist nun nicht mehr im
Schlésschen verortet und der Anbau ans Schlésschen reduziert. Die Gestaltung der
Fassaden, die Eckldsung und die Ausrichtung der Wohnungen wurden Uberarbeitet.

Architekt Bangert prasentiert die Veranderungen, die von seinem Blro nach intensiver
Befassung mit dem Projekt in der Kirze der Zeit zu bewaltigen waren. Es ist ein
Versuch, das Sandereck anhand der stadtebaulichen Figur - nach Ortsanalyse und
sich daraus ergebenden Motiven - neu zu definieren und die Themen aus der KoSA
dort abzubilden. Nach Berucksichtigung der Larmeinflisse und der Kérnung der
Randersackerer Stral3e mit Einzelhausern oder Zeilen im Stral3enraum, werden
Achsen gegriffen, nachbarschaftliche Kanten aufgenommen und eine Modellierung
der Ecksituation vorgenommen. Zudem will man dem Schlésschen durch Einbezug
und Freistellung einen wirdigen Rahmen geben.

Zur Verortung der KiTa hat man folgende Mdglichkeiten tGberlegt: nach Variante 1,
welche die KiTa im Innenhof mit zurlckhaltender Bebauung hinter dem Schlésschen
vorsieht, mit Integrieren der historischen Mauer und Erschlielung im Innenhof, dem
jedoch eine schwierige Andienung und ein geteilter Hof folgt, ist man Gber die Variante
2, bei der die KiTa im Gebaudeteil der Felix-Dahn-Stral3e mit Ausrichtung zur Stral3e
verortet ist, mit klarer Adresse und ErschlieBung, die Innenrdume sich zum Garten hin
offnen und das Schldsschen frei wird, schlie3lich zur Variante 3 gelangt, bei der die
KiTa in die Randersackerer StraBe 11 verlegt wird. Auch hier gibt es eine klare
Adresse. Der Garten der Hausnummer 3-5 steht nun komplett den Anwohnern zur
Verfiigung und das Schlésschen ist frei von nicht unbedingt passender Nutzung. Dort
ist die Nutzung jetzt neu zu denken: Veranstaltungen, Museum, Ausstellung, Blicherei,
Biro oder Kanzlei, eventuell auch Wohnen. Jedoch wird dies aufgrund der beiden
Raume, die oben mit unten nur durch die Freitreppe verbunden sind und die
Sanitarrdume usw. fehlen, nicht alleine funktionieren. Daher wird ein dahinterliegender
zurickgenommener Cube als Pate angedacht, der dienende Elemente Ubernimmt,
wodurch das Schlésschen letztlich erhalten bleiben und eine Nutzung implantiert
werden kann. Dies ist mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege bereits
abgesprochen.

Der Hauptbaukorper nimmt die Hauserflucht der Randersackerer Stral3e auf, in den
Vorgarten werden eindeutige Eingange definiert. Die StralRe zieht sich in den Innenhof,
wo ein Niveauwechsel Uber eine skulpturale Treppe vorgenommen wird. Dieser
Wechsel soll nicht als Begrenzung, sondern als Erweiterung dienen, mit nutz- und
bespielbaren Sitzstufen. Somit ist neben der Rampe ein schneller Wechsel zwischen
den Niveaus moglich. Der Cube am Schlésschen ist teilweise ein- und
zweigeschossig, dessen Andockpunkt im Obergeschoss zusatzlich zum Bestand im
Erdgeschoss minimalinvasiv erweitert wird. Es entsteht ein grof3er Innenhofbereich mit
hoher Aufenthaltsqualitat und tUber die komplette Flache verteilten Spielangeboten.
Neben privaten Mietergarten sind Gemeinschaftszonen mit eingelegten Rutschen,
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zuriickgezogenen Sitzgelegenheiten sowie Dachbegriinungen vorgesehen. Die Zone
an der Ecke vermittelt das Niveau der Felix-Dahn-Stral3e fir eine ebenerdige Aul3en-
Gastronomie mit Blick auf das Schlésschen.

Entlang der Randersackerer StraRe wird die bestehende Struktur weitergeflhrt mit
Gewerbe bzw. ErschlieBungsbereichen in der Sockelzone. Um die Sichtbarkeit des
Schlésschens zu gewahrleisten, wird diese mit einem halbéffentlichen Durchgang zum
Innenhof gedffnet, wo ein Bistro mit Tagesnutzung und Bestuhlung fur 16 Personen
angedacht, allerdings noch kein Nutzer vertraglich gebunden ist. Neben der
Gastronomie in der Felix-Dahn-Stral3e sind im Erdgeschoss zwei Wohneinheiten
geplant, die sich zum Innenhof beziehen.

Als Besonderheit wird fur die an der Randersackerer Stral3e liegenden Wohnungen
ein Kombinationssystem aus ErschlieBungskern und Belichtungs-/Beluftungsschacht
vorgestellt, so dass Belichtung und Bellftung trotz Immissionsproblematik
gewahrleistet ist. Damit Licht und Luft auch noch ganz unten ankommen, sind Loggien
daran angeordnet. In den Obergeschossen sind Grundrisse fur 17 Wohneinheiten
zwischen 50 und 80 m2 mdglich. Im Untergeschoss finden 50 PKW-Stellplatze,
Mieterkeller und leicht zugangliche Treppenrdume Platz. Die Zu- und Abfahrt der
Tiefgarage als klare Ein- und Ausfahrt mit zwei Fahrspuren ist Gberbaut und erfolgt
Uber die Felix-Dahn-Strafl3e. Die Be- und Entluftung der TG ist noch nicht geklart, soll
jedoch nach ersten Uberlegungen zur Randersackerer StraRe hin erfolgen. Die
Uberdeckung der Tiefgarage wird mit ca. 1,30 m zur guten Bepflanzung beitragen. Die
Baume auf dem stadtischen Grund bleiben erhalten. Die Fahrradstellplatze sind
oberirdisch angeordnet, um die Nutzung in den Vordergrund zu stellen.

Die Gebaude sollen in beiden Stral3enzligen als drei Einzelgebdude ablesbar und sich
nicht zu den StraBenrdumen verschlieBen sondern Teil davon sein. Fur die
Fassadengestaltung wird das Einfugen nach Héhen und Formen zugrunde gelegt.
Sowohl Geschossigkeit als auch Dachform der Nachbargebdude werden als
stadtebauliche Vermittler am angrenzenden Neubau aufgenommen, dann jeweils bei
jedem Gebaude in Richtung Eckgebaude, das mit sechs Geschossen eine Geste zum
gegenuberliegenden Achtgeschosser zeigt, ein Geschoss erganzt. Die Anmutung der
Gebaude wechselt von einer Walmdachstruktur Gber eine horizontale zu einer
homogenen Fassade mit Einschnitten. Es werden ruhige Fassaden ausgebildet, die
im Umfeld gangig sind, die die Wohnungsbautypologie mit klarer Eingangssituation
und dem Durchgang zum Schlésschen klar ablesbar erscheinen lassen und auch eine
vermittelnde Haltung gegeniiber dem Hochpunkt einnehmen.

In der Randersackerer Stral3e wird kein Sockelgeschoss ausgebildet; der Sockel ist
baulicher Natur. Das zum Innenhof ebenerdige Hochparterre wird ibernommen. Die
Treppenhauser bedienen jeweils eine Parzelle; das Nachbartreppenhaus ist aber
jeweils angebunden und fur die Entfluchtung nutzbar.

Im Neubau Randersackerer Stral3e 11, der sich in H6he, Bauart und Bauweise in die
Nachbarbebauung einfligt, ist die KiTa im Erdgeschoss platziert. Die Gruppenraume
offnen sich zum AulBengelande bzw. der als Begegnungsort dienenden davor
liegenden offenbaren ,Piazza“, die einen Spielbereich in den Wechselmonaten
ermoglicht. In den Obergeschossen mit je zwei Wohnungen entstehen insgesamt acht
Wohneinheiten. Die Kurzzeitparkplatze fir die KiTa werden im o6ffentlichen Raum
zugeordnet. Neben den Fahrradstellplatzen findet noch die Tiefgaragen-Zufahrt auf
dem Grundstiick Platz. Zudem mussen die Feuerwehrzufahrt und die Stellplatze fur
das Hintergeb&ude gewéhrleistet werden.
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Die Mitglieder der Kommission zeigen sich erfreut tber das Ergebnis der in der relativ
kurzen Zeitspanne moglichen Uberarbeitung, die vorsichtig prasentierten spannenden
und ansprechenden Ideen mit den unterschiedlichen Strukturen und das Engagement
zur Planung von gutem Wohnungsbau, in dessen Entwicklung und Herleitung viel
Arbeit und Muhe steckt. Gegenuber dem doch eher enttduschenden Erstentwurf ist
hiermit nun eine sehr gute Lésung gefunden. Die Komposition ist spirbar, die Kérnung
nachvollziehbar; die Weiterentwicklung ist in die richtige Richtung gegangen, was auch
am Modell eindrucksvoll erkennbar wird.

Die Aul3enfassaden mit ihren Gliederungen in Einzelparzellen sind prinzipiell gut
gelungen, die Vorgehensweise, sich an den Kontext anzundhern und trotzdem die
Ecke pragnant besetzen zu kénnen, findet Beachtung. Durch das Abschneiden der
Ecke wird diese interessant, auch wenn diese Geste nicht alle Mitglieder Giberzeugt.

Die Entwicklung der Geb&udereihe beginnend mit einem Baukorper mit Walmdach hin
zu vollgeschossigen Gebauden ist nachvollziehbar. Sie wird jedoch von den
Mitgliedern kontrovers gesehen: einerseits erscheint das Walmdach gut gelungen,
modern und genau die richtige Herangehensweise, andererseits wird aber auch das
Erfordernis dieser Ausfuhrung als nicht passend und nicht selbstbewusst genug
infrage gestellt, zieht sie doch auch z.B. wegen der Walmverschneidungen am
angrenzenden Haus Nachteile mit sich. Vielleicht entfaltet die Reihe eine starkere
Wirkung, wenn auf diese Anpassungsgeste verzichtet wirde.

Die Fassaden erscheinen durch die schmalen Fenster, die eher an einen
Verwaltungsbau erinnern, noch ein wenig zu unruhig und verleihen dem Ganzen eine
eigene Rhythmik, die gegen die Hauserrhythmik arbeitet. Zudem verliert die Fassade
an Eleganz durch die verspringenden Loggien. Sie sollte Uber diese Elemente noch
beruhigt werden.

Die Luftungsschéachte sind eine schone Idee, sie bringen aber auch Nachbarlarm mit
sich. Zudem konnte der Brandschutz hier Probleme bereiten. Mdglicherweise ist die
Ausfuhrung eines Vorraums mit verglaster Loggia hier besser.

Die Freistellung des Schlésschens als Solitar und die Verlegung der Kindertagesstatte
in die Randersackerer Stralle 11 Uberzeugt. Mit dem Erganzungsbau (,Cube®) zeigt
man sich einverstanden, allerdings ist der Ricksprung im Obergeschoss dort nicht
nachvollziehbar; der Anbau sollte besser eine kompakte Kubatur erhalten. Eventuell
ware ja eine Nutzung als Gastezimmer bzw. Gasteappartements sinnvoll. Das
Sichtbarmachen des Schlésschens von der Randersackerer Strale aus durch den
Einschnitt im Vorderhaus stellt eine Aufwertung des Komplexes dar. Vielleicht misste
der Durchgang jedoch ein wenig gré3er sein, um die Situation interessanter zu machen
und zu verhindern, dass das relativ kleine Schldsschen letztlich als Torso erscheint.

Der qualifizierte Plan des Landschaftsarchitekten ist spannend. Die Abtreppungen am
Schilésschen sind aber nicht iberzeugend. Das Schlésschen kénnte ein grof3ziigigeres
Umfeld vertragen, auch hinsichtlich des Wohnbereichs zum Innenhof. Es wird
empfohlen, die Barriereverschrankungen grof3ztigiger zu lésen. Auch muss unbedingt
gepruft werden, ob der Baum am Schlbésschen neben der Tiefgarage durch die
bevorstehenden Eingriffe wirklich zu halten ist.

Zur noch besseren Adressbildung sollte tber kréaftige Baumsetzungen nachgedacht
werden, die mittels Schwammstadtprinzip durch Baumrigolen ein kraftiges Grin
erzeugen. Die Reduzierung auf ein ,Schamgebusch* fur die Erdgeschoss-Zone an der
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Schnittstelle ware schade. Es sollten auch Uberlegungen zu Fassadenbegriinungen
angestellt werden.

Es werden folgende Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gegeben:

= Die optische Parzellierung des Baukdorpers ist gut, die Fenster missten jedoch so
positioniert werden, dass an den Parzellengrenzen mehr Wandflache bleibt.

= Die Entluftung der Tiefgarage darf nicht in der N&he des Schlésschens sein.

= Die Gehdlzpflanzung sollte tppiger ausgefuhrt werden. In der Planung ist das
Grundstiick derzeit nur karg mit Baumen besetzt.

= Es sind alle Anstrengungen dafir zu unternehmen, die bestehenden Badume zu
erhalten, insbesondere die Baume auf stadtischem Grund entlang der Stral3e.

Stellungnahme der Kommission

Das Projekt hat eine sehr gute Wendung genommen, es ist eine adaquate Lésung
gelungen. Das Schlésschen freizustellen, durch einen dezenten dienenden Anbau zu
erganzen und es auch von der Randersackerer Stral3e aus durch einen Einschnitt im
Erdgeschoss des Hauptbaukdrpers sichtbar zu machen wird begrif3t. Die KiTa in die
Randersackerer StraRe 11 zu verlegen und damit das Schlésschen fir eine andere
Nutzung freizugeben ist eine gute Entscheidung. Der Freibereich um das Schlésschen
konnte allerdings ein wenig grof3zigiger gestaltet sein, das Erfordernis der den
Innenhof abgrenzenden und einschrankenden Niveauunterschiede mitsamt der
Abtreppungen sollte nochmals Gberprift werden. Die Fassaden sind grundsétzlich gut
gelungen, die optische Parzellierung Uberzeugt und die Ecke ist pragnant besetzt. Fur
Art und Positionierung der Fenster und Loggien besteht jedoch noch Potenzial zur
Optimierung. Auch sollte Gber den Einbezug von Griinfassaden nachgedacht werden.
Zur Starkung der Adressbildung wird die Setzung von Baumen empfohlen. Bei einer
stimmigen Ausfuhrungsplanung und anspruchsvollen Ausfihrung kann ein sehr
hochwertiges Gebaude entstehen.

Das Projekt wird unter Berlcksichtigung der Anregungen und Hinweise beflrwortet.
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TOP 4

Neubau Verwaltungsgebaude VLE Unterfranken Wirzburg
Néahe Alte KasernstralRe / Ecke Laufergasse

Gerald Kolb stellt als Vorstandsvorsitzender den Verband fiur Landliche Entwicklung in
aller Kiurze vor. Diese eigenstandige Korperschaft des offentlichen Rechts mit
insgesamt 17 Mitarbeitern begleitet u.a. Planung, Ausschreibung und Bauabwicklung
von Flurneuordnungs- und Dorferneuerungsverfahren fir ca. 170 vom Amt flr
Landliche Entwicklung gefihrte Teilnehmergemeinschaften bzw. wickelt zentral das
Kassenwesen fur diese ab.

Die jetzigen Raumlichkeiten in der Laufergasse entsprechen hinsichtlich der
Arbeitsbedingungen, Energieversorgung, Dammung, Barrierefreiheit, Brandschutz,
Raumzuschnitt usw. nicht mehr den Vorgaben und kdnnen so nicht mehr akzeptiert
werden. Daher wird derzeit ein auf den Bedarf zugeschnittener Neubau auf dem
eigenen benachbarten Grundstiick geplant, bei dem man sich den Themen der Zeit,
wie Energieeffizienz, dkologisches und nachhaltiges Bauen, Stadtbildvertraglicheit,
usw. stellt. Da der Verband keine Doppelstrukturen aufbauen will, soll die Bestands-
Immobilie verauBRert und gegebenenfalls einer Wohnbebauung zuganglich gemacht
werden.

Zum Einstieg in das Projekt geht Architekt Rainer Kriebel zunéchst auf Umgebung und
Historie des Grundstiicks ein, das im Mainviertel gelegen zum denkmalgeschutzten
Ensemble Altstadt Wirzburg gehort, auf dem noch sichtbar Reste der Erdgeschoss-
AuRenwand als Ruine stehen und das ein Einzeldenkmal als direkten Nachbar hat. Im
Urkataster ist hier ein geschlossener Blockrand zu sehen, der - wie das nahezu
komplette Viertel - im Krieg zerstort wurde und bis auf die Grundmauern abgebrannt
ist. Das barocke Nachbardenkmal, das urspringlich dreigeschossig in einen Block
eingebaut war, wurde nach dem Krieg als Solitar zweigeschossig wiederaufgebaut.
Den Vorkriegszustand auf dem Baugrundstiick, das heute auf zwei ca. 1,8 m bis 2 m
hohenversetzten Ebenen Parkplatzflachen birgt, wiederherzustellen, wird allerdings
als nicht richtig erachtet. Das Projekt sollte - &hnlich wie der Hotel-Erweiterungsbau
des Rebstock an der Klostermauer der Franziskaner in der Neubaustral3e - aus dem
Denkmal heraus mit erhaltener Bestandswand entwickelt werden. Hier sprechen
jedoch mehrere Aspekte dagegen: Das sehr inhomogene Bestands-Mauerwerk ist ein
ursprunglich verputztes und mittlerweile sehr broseliges Mischmauerwerk. Der Efeu ist
in die Fugen gewachsen, bei dessen Wegnahme uber die Hélfte der Wand, die einen
grofl3en Unterhalt erfordert, neu aufgebaut werden muss. Der Untergrund besteht aus
aufgefllltem Schutt und Material, weshalb ein Erhalt der Wand eine sehr aufwandige
Statik und Absicherung durch Bohrpfahlwénde zur Folge hatte. Des Weiteren spricht
die sehr schmale Stral3e gegen eine Aufnahme der Bestandswand-Gebaudeflucht, da
der Brandschutzabstand zum gegenuberliegenden Geb&aude nicht einzuhalten ist.

Der Neubau - als einfaches Gebaude mit einfachem Dach entworfen und fur den zwei
Baume weichen muissen - ist auf einer moglichst kleinen Grundflache konzipiert, um
die weiteren Baume zu erhalten, mdglichst viel Grinflache zu schaffen und weitere
Baume zu pflanzen. Aus der Idee hat sich ein gedrungener Kopfbau entwickelt, der an
der nachbarlichen Brandwand in der Laufergasse angebaut ist und eine Offnung tief
ins Grundstiick erzeugt. Auf ein Andocken an das Nachbarhaus entlang der Alte
Kasernstral3e wird zugunsten eines grof3zigigen und einladenden Eingangsbereichs
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verzichtet. Uber die Halfte des Grundstiicks ist somit mit neuen Baumen und
Ersatzgrin belegt, die den Eingangsbereich betonen und eine Terrasse fiur die
Mitarbeiter bereitstellt. Aufgrund der schwierigen HoOhenentwicklung wird das
Erdgeschoss von hier aus Uber eine Treppenanlage erreicht, wahrend die untere
Ebene auf Stitzen als durchluftete offene Garage uber eine Einfahrt von der
Laufergasse aus nahezu ebenerdig liegt. Ein Kellergeschoss wird u.a. auch aus
wirtschaftlichen Grinden nicht gebaut, da fiir eine Abgrabung voraussichtlich eine
Uberschnittene Bohrpfahlwand erforderlich wére. Im Erdgeschoss und Obergeschoss
sind Einzel- und Doppelbiros, Technik-, Sanitar- und Lagerraume, sowie Tagesarchiv,
Besprechungs- und Veranstaltungsraum verortet. Der Aufenthaltsraum fur die
Mitarbeiter ist an der Terrasse angegliedert. Im Walm-Mansarddach ist das Archiv
untergebracht.

Fur die Uberlegungen zu Baukorper und Fassade wurden die bestehenden Gebaude
in der weiteren Umgebung herangezogen. So orientiert man sich an der barocken
Staffelung der stehenden Fenster z.B. beim Amt fur Landliche Entwicklung und héalt
den Anteil der Fensterflachen bei max. 50% der Wandflachen, um eine Uberhitzung
durch einen zu hohen Glasanteil zu vermeiden. Als Fassadenmaterial sind Holz oder
Faserzementplatten in der aktuellen Uberlegung. GemaR den Publikationen der Stadt
Wirzburg zum Stadtklima soll das Projekt im Zusammenspiel mit dem Bauherrn als
Musterprojekt nachhaltig ausgefiihrt werden. Auch um den jetzigen Bestand wieder
aufzunehmen, sollen Sid- und Westfassade begrint werden, wofir man bereits
professionell durch die Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau in Veitshochheim
beraten wurde. Das Oberflachenwasser wird zwischengepuffert in einer Rigole, das
Substrat und die infrage kommenden Pflanzen sind bereits vorabgestimmt und
ausgesucht. Die obere Dachflache des Mansarddachs steht fir Photovoltaik zur
Verfiigung und soll mit Solarmodulen belegt werden. Das Gebaude wird an das in
unmittelbarer Nahe liegende Fernwadrmenetz angeschlossen.

Aus der vielen Mihe mit diesem kleinen Ort, der Analyse und der Herleitung aus der
Historie resultiert ein sehr gelungener Verwaltungsbau mit einer modernen Fassade,
der auch in der franzésischen Provinz angesiedelt sein konnte. Aus den Reihen der
Kommissionsmitglieder wird auch Begeisterung zur Umsetzung der Grinfassaden
geaulert, fir die es in anderen Stadten ja bereits gute Beispiele gibt. Mit der
professionellen Beratung der LWG als Partner kdnnten diese kinftig nach Realisierung
als Vorbild fur Fassadenbegriinung dienen und herangezogen werden. Die Wahl des
Mansarddachs Uberzeugt jedoch nicht alle Mitglieder. Einerseits wird die Dachform in
diesem Kontext ausdriicklich begruf3t, andererseits ist man sich nicht sicher, ob die
Ausbildung einer Mansardkante das richtige Stilmittel ist oder ob die Uberstande nicht
anders auszuformulieren sind, gerade im Zusammenhang mit der Begrinung der
Fassaden. Der Dachkorper sollte genauso modern anmuten wie der restliche
Baukorper, fur die Ausfiihrung des Dachs wird der Einsatz von Mitteln der Gegenwart
bevorzugt und sollte nicht aus einem barocken Element bestehen. Zudem erscheinen
die oberen Dachflachen fur den Einsatz von Photovoltaikanlagen zu klein und daher
ungeeignet.

Da leider die Bestandsbaume in der Ecke dem Neubau zum Opfer fallen, wird der
ausdrtckliche Appell geaul3ert, fir die Ersatzpflanzungen Grol3baume mit bereits
moglichst groRem Wuchs zu wahlen. Die weitestgehende Erhaltung und sorgfaltige
Neuplanung von Grunflachen wird gelobt, auf die Gestaltung des Freiraums sollte

FB Stadtplanung / FA Projektentwicklung und Stadtgestaltung Seite 14 von 19



Ergebnisprotokoll der
Kommission fur Stadtbild und Architektur vom 21.07.2023 =T

jedoch grofdten Wert gelegt werden. Hierzu wirde man sich noch den Entfall der
vorgesehenen Stellplatze im Hof winschen, da diese die Gefahr einer zu hohen
Versiegelung der Hofflache mit sich bringt. Aul3erdem kodnnte man sich eine
Neuinterpretation der Ruine als ,Verwunschenes® bzw. ,Geheimes® im Hof vorstellen.

Nachdem dieses Grundstick nahezu das einzige ist, auf dem noch derartige
Gebaudereste erhalten sind, wird angeregt, diese Reste unbedingt als Andenken an
die Kriegszerstorung 1945 zu erhalten. Sollte das in der gegebenen Form nicht
maoglich sein, kdnnte es vielleicht &hnlich wie in der Virchowstral3e am Ruchti-Gebaude
gehandhabt werden, wo Teile davon wiederaufgebaut und in die Fassade eingeflugt
wurden.

Stellungnahme der Kommission

Es ist ein idyllischer Verwaltungsbau geplant mit einer sehr schénen und zeitgeméaRen
Umsetzung an dieser Stelle. Die Fassade mutet im Kontext der barocken Bebauung
sehr modern an, die gewahlte Dachform ist jedoch nochmals zu Uberprifen. Die
Ausfihrung von begriinten Fassaden unter professioneller Zuhilfenahme der
Bayerischen Landesanstalt fur Weinbau und Gartenbau wird sehr begrifdt. Nachdem
nicht alle Baume erhalten werden konnen, sollten als Ersatzpflanzungen bereits
Baume mit entsprechender Wuchsklasse zum Einsatz kommen, um mdglichst schnell
dort Grof3bdume zu entwickeln. Dass die vorhandenen Ruinenreste nicht gehalten
werden konnen, wird sehr bedauert. Es sollten nochmals samtliche Uberlegungen und
Anstrengungen vorgenommen werden, um ein Halten bzw. eine Integration in den
Neubau doch noch realisieren zu kbnnen.

Das Projekt wird beflrwortet.
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TOP 5

Neubau einer Kindertagesstatte mit zwei Regel- und zwei Krippengruppen
sowie einer Einrichtung fur ambulant betreutes Wohnen
Nahe Rottendorfer Stral3e / Quartier 5

Rolf MURig, Geschaftsfuhrer der Arche Wirzburg, die Betreiber der Einrichtung sein
wird, erlautert den bereits in mehreren Gesprachen mit der Stadt Wurzburg klar
gewordenen dringenden Bedarf einer Kindertagesstatte mit zwei Kindergarten- und
zwei Krippengruppen. Baubeginn konnte nach zwei Jahren Vorplanung im nachsten
Jahr sein, nachdem auch schon Gesprache und Abstimmungen mit der Regierung von
Unterfranken erfolgt sind. Das Ziel ist es, dieses Objekt gut und maoglichst effektiv zu
bauen. Dafir sollen neben der KiTa auch ambulante Wohnformen fir Menschen mit
Behinderungen und Senioren geschaffen werden, um diesen Menschen wieder ein
selbstbestimmtes Leben, einzeln unterstitzt in Wohngruppen oder Einzelwohnungen
usw. zu ermoglichen.

Der Vorentwurf des Projekts, das auf einem Grundstiick im Konversionsgebiet am
Hubland auf Grundlage des dort geltenden rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit
festgesetzten Nutzungsziffern realisiert werden soll, wird von Architekt Martin Eckert
vorgestellt. Planungsrechtlich vorgegeben fiir diese markante Stelle dstlich dem vom
Gartenamt bereits geplanten und ausgearbeiteten Emmy-Noether-Platz sind die
Baugrenzen nach Norden und Siiden sowie eine Baulinie zum Platz nach Westen. Der
Platz schafft eine Verbindung zu den Baumreihen und den vernetzten Griinzonen im
Umfeld Uber die Rottendorfer Strale hinweg. Im Entwurf sind die stadtebaulichen
Kanten des Rahmenplans aufgenommen, der Hauptbaukérper wird nach Vorgabe
funfgeschossig sein. In den vier Obergeschossen des Hauptbaukorpers ist ambulant
betreutes Wohnen fur derzeit 28 Personen in Wohngruppen mit Einzelzimmern sowie
Gemeinschaftsbereichen Uber die Etagen verteilt angedacht, mit dem Gedanken, in
der Gruppe selbstbestimmt zu leben und zusammenzuwachsen. Die genaue
Verteilung und Belegung ist jedoch noch nicht final geklart und hangt auch noch von
den Fordermdglichkeiten ab. Das Erdgeschoss steht der KiTa zur Verfigung. Um die
erforderliche Flache von ca. 490 m? fur die jeweils beiden Krippen- und Regelgruppen
nachweisen zu kénnen, wird ein erdgeschossiger Anbau fir die KiTa erganzt. Den
offentlichen Platz zu bespielen ist wichtig, daher sind im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Mehrzweckraum dort Aufenthaltsbereiche implementiert vorgesehen.
Seitens der Arche kdnnte man sich vorstellen, den Raum aul3erhalb der Betriebszeiten
der KiTa fur Familienfeiern 0.4. zur Verfiigung zu stellen; ein Offnen zum Platz zur
Mitnutzung ware denkbar, der Zugang zu den restlichen KiTa-Bereichen jedoch fur
diesen Fall verschlossen und nicht mdglich.

Der Eingang der KiTa ist an der Nordseite im erdgeschossigen Anbau vorgesehen, in
dem die Krippen-Gruppen untergebracht sind. Nach vielen Uberlegungen hat man sich
hierzu entschlossen, auch wegen der besseren Andienung und dem ungefahrlicheren
Bringen und Abholen der Kinder an der wenig befahrenen Stral3e. Um den Bezug zum
Platz auch fir die Bewohner herzustellen, ist der Eingang zu den ambulant betreuten
Wohneinheiten zum Platz hin ausgerichtet. Die Positionierung des Treppenhauses in
der sidwestlichen Ecke folgt daraus, auch weil eine Verlegung dieses Treppenhauses
auf eine andere Position Schwierigkeiten in der Raumorganisation des Kindergartens
mit sich bringt. Der zweite Fluchtweg fur die Obergeschossnutzungen wurde bewusst
nicht als freie Treppe auf3en vorgestellt, sondern ist als weiterer Treppenraum in der
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gegenuberliegenden Ecke des Hauptbaukérpers baulich integriert.

An der nordostlichen Grundsticksecke befindet sich neben einem separaten
Kinderwagenabstell- und Mdullraum in notwendiger Gro3e die Zu- und Abfahrt der
Tiefgarage, welche nicht das komplette Grundstiick unterbaut. Neben den PKWs
sollen auch die Fahrrader dort untergebracht werden. Derzeit werden noch Gesprache
zu einem Mobilitdtskonzept, das aber noch nicht abschlieRend verhandelt ist, gefihrt.
Dieses konnte noch zu einer Reduzierung der Tiefgaragenabmessungen fuhren.

Der geschutzte ruckwartige Bereich, der noch nicht von einem Freiflachenplaner
Uberplant wurde, dient als Aul3enbereich der KiTa. Neben kleinerem Bewuchs auf der
Flache Uber der Tiefgarage sind zur Beschattung der AuRenspielflachen explizit
aulRerhalb des Tiefgaragen-Bereichs Grof3bdume vorgesehen. Das Flachdach des
erdgeschossigen Anbaus soll als Grindach ausgefihrt werden und kénnte so als
gemeinsame Dachterrasse fur alle Bewohner herangezogen werden, denen
ansonsten der offentliche Emmy-Noether-Platz zur Nutzung zur Verfligung steht.

Fur Materialitat und Ausfihrung der Fassaden sind noch keine Festlegungen getroffen;
es sind einige Varianten erarbeitet, die einen Ansatz zur Diskussion liefern sollen. Zum
einen kommt eine klassische Putzfassade in Betracht, die klar geordnet und aufs
Notigste reduziert ist und Wandflachen bietet. Zum anderen kdnnte diese auch als
Klinkerfassade zur Ausfiihrung kommen. Bei beiden Varianten ware eine Kombination
mit Verkleidungen in Holz oder Metall im Bereich der KiTa denkbar, die sich farbig und
bunt zum Platz hin widerspiegeln und zu diesem die Nutzung, Offnung und
Transparenz signalisiert. Favorisiert wird die Ausfiilhrung einer homogenen, vertikal
gegliederten Holzfassade, die auch noch horizontal untergliedert werden kann. Es ist
bisher kein reiner Holzbau geplant.

In der Diskussion der Kommissionsmitglieder Uber den in einer anschaulichen
Présentation vorgestellten Vorentwurf, bei dem noch Spielraume vorhanden sind, wird
das Projekt als wichtiger Stadtbaustein an diesem Platz bekraftigt. Es ist gut, die
angedachten Nutzergruppen Kindergarten und ambulant betreutes Wohnen in einem
Gebaude zu kombinieren. Es ist auch richtig, dass das Gebaude in der Fassade eine
Einheit bildet und einen eigenen Ausdruck hat und nicht die Anmutung eines typischen
Bautrager-Wohnungsbaus besitzt. Insgesamt wird der Hauptbaukérper aber als zu
hoch empfunden, gerade auch angesichts der dahinter liegenden Einfamilienhauser.

Das Offnen zur Platzsituation wird als duBerst wichtiges Element gesehen. Eine
stadtebauliche Situation mit Adressbildung ware winschenswert: wenn der Platz als
Gemeinschaftsflache gesehen werden soll, dann miussen die Eingange zum Platz hin
orientiert sein, auch wenn es sicherlich Zwéange aus der KiTa-Funktion gibt. Den KiTa-
Eingang nicht zum Platz auszurichten, ware eine vertane Chance, wirde dieser doch
dadurch als Kommunikationsbereich fur Eltern und Kinder aktiviert und starker belebt.
Diese Situation ist ja auch eindrucksvoll in der Animation dargestellt. Auch wenn oft
kurze Wege zum Parkplatz wichtig sind, darf eine nahe und gute Vorfahrt an die KiTa
nicht das entscheidende Kriterium fur eine Art ,Dienstboteneingang“ sein. Fir die
Kindergartennutzung selbst sollte der 6ffentliche Platz jedoch nicht dienen.

Der Eingang zu den ambulanten Wohneinheiten ist zwar zum Platz hin ausgerichtet,
er besitzt jedoch keinen Flair. Ein Foyer etc. zum ,Ankommen“ ware winschenswert.
Zudem wird die Positionierung des Treppenhauses in der Studwest-Ecke, die die
attraktivste Stelle der Orientierung im Haus darstellt und in welcher der prominenteste
Raum auf jeder Etage liegen musste, infrage gestellt. Hier kdnnte vielleicht eine
alternative Positionierung, z.B. in der Nordwest-Ecke, besser sein.
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Das vor dem Geb&ude herausragende kleine Nebengebaude in der nordoéstlichen
Ecke und die danebenliegende Tiefgaragenein- und -ausfahrt sollten sich hinter der
Flucht des Hauptgebdudes einordnen. Eine Integration der Tiefgarage im
Hauptgebaude ware eigentlich winschenswert. Es wird empfohlen, zumindest das
Nebengebaude und die Tiefgaragenein- und -ausfahrt zuriickzusetzen und in einer
Einhausung zusammenzufassen.

Auch wenn die gezeigte Holzfassade vereinzelt als unglicklich bzw. fast als
Fremdkorper angesehen wird, wird dieser homogene Fassadenvorschlag tber das
komplette Gebadude am besten bewertet. Eine einheitliche Fassadensprache Uber
beide Baukdrper tut gut; der Kindergartenbereich sollte nicht anders behandelt und
schon gar nicht durch bunte Stéabe hervorgehoben werden. Die vertikale Betonung
mittels Lisenen ist dem Art déco enthnommen und erinnert eher an ein Gerichtsgebaude
in New York als an ein Wohngebaude. Es ist ein freistehendes Haus mit Fenstern nach
allen Seiten und sollte ein nach allen Seiten einheitlich bewohnter Kubus sein. Die
Eingange des noch zu sehr rationalen Baus kénnten mit Vordach betont werden.

Die Dachterrasse uber der KiTa ist besonders und birgt Potenzial. Sie zu begrinen ist
eine richtige Entscheidung. Sie aber als Dachterrasse fiir alle Bewohner vorzusehen,
wird voraussichtlich nicht funktionieren. Von Bewohnern der anderen Ebenen wird sie
wohl nicht genutzt werden. Dadurch entsteht Distanz zwischen der unteren und den
oberen Ebenen.

Zur Erhéhung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat fur das ambulante Wohnen werden
unterschiedliche Empfehlungen gegeben. Der Wohnungsbau fir das Alter hat sich
etwas sondiert vom normalen Wohnungsbau; Balkone oder Loggien fir jede einzelne
Wohneinheit werden in der Regel nicht mehr ausgefiihrt. Behinderte Menschen und
beeintrachtigte Senioren halten sich relativ viel in den Raumen auf, daher sind gréere
Fenster zum Rausschauen wichtig. Auch wollen und sollen diese Menschen drauf3en
sitzen. Balkon oder Loggia wére eine Konsequenz hierfur. Da diese aber nur wegen
zu hoher Turschwellen usw. bedingt funktionieren, ist die Idee, das Zimmer zur Loggia
zur machen und die grol3ziigigen Fenster zu 6ffnen. Als Ausgleich fur einen
individuellen  privaten  Balkon konnte auch eine Loggia an den
Gemeinschaftsbereichen - die wichtig fur die Bewohner sind, den Hotel- oder
Altersheimcharakter mit endlos langen Fluren auflésen und eine gewisse Offenheit
erzeugen - vorgesehen werden. Dies wirde einer Isolation der Bewohner
entgegenwirken, eine bessere Kommunikation untereinander ermdglichen und die
Arbeit dem Pflegepersonal ein wenig erleichtern.

Stellungnahme der Kommission

Man zeigt sich erfreut Uber die inhaltliche Entwicklung des Projekts, die an dieser Stelle
auch vorgedacht war. Die lobenswerte Gemeinsamkeit zwischen Kindern, Senioren,
und Behinderten kann gelingen. Es wird empfohlen, die Belebung des Platzes durch
Orientierung aller Eingange auf der Westseite zum Platz hin nochmals zu beleuchten.
Um eine hohere Qualitédt bieten zu konnen, sollte auch Uber die erganzende
Mdoglichkeit eines konzentrierten barrierefreien Freisitzes in jedem Geschoss an den
Gemeinschaftsraumen nachgedacht werden. Hinsichtlich der Fassaden, deren
Betrachtung nicht in den Vordergrund geriickt ist, gibt es die Tendenz, das Gebaude
nicht zerfallen zu lassen sondern homogen zu sehen.

Es ist noch geniigend Spielraum fur eine Weiterentwicklung des Projekts vorhanden,
die letztlich mit der Verwaltung abgestimmt wird.

Das Projekt wird unter Berticksichtigung der Anregungen und Hinweise beflrwortet.
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Das Protokoll wird gefertigt und den Mitgliedern der Kommission fir Stadtbild und
Architektur zugesandt.

Die Mitglieder werden gebeten, den Inhalt des Protokolls zu prufen. Es wird gebeten,
Einwande, Anderungswiinsche oder Erganzungen der Geschéaftsstelle innerhalb einer
Woche mitzuteilen.

Nach dieser Frist wird das Protokoll den Planern und Bauherren zugesandt und auf
der Internetseite und im Birgerinformationssystem der Stadt Wirzburg veréffentlicht.

Die vorgesehene Sitzung am Freitag 13. Oktober 2023 entfallt. Die nachste Sitzung
der Kommission ist voraussichtlich am Freitag 26. Januar 2024 im Ratssaal des
Rathauses vorgesehen.

Die Einladung und die umfangreichen Vorinformationen zu den vorgesehenen
Tagesordnungspunkten ergehen zeitgerecht in digitaler Form.

04. Oktober 2023 Aufgestellt:
Baureferat Uwe Kdmpel
Geschaftsstelle der Kommission fir
gez. Stadtbild und Architektur
Peter Wiegand

Geschéftsleiter der Geschaftsstelle der
Kommission fur Stadtbild und Architektur

Zur Kenntnis genommen:
gez.
Oberburgermeister Christian Schuchardt

Vorsitzender der
Kommission fur Stadtbild und Architektur
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