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42. Sitzung der Kommission fur Stadtbild und Architektur

Datum: 22.07.2022

Ort: Ratssaal des Rathauses
Beginn: 10:00 Uhr

Ende: 16:00 Uhr

Vorsitzender: Oberburgermeister Christian Schuchardt

Mitglieder: Prof. Ingrid Burgstaller
Prof. Karin Schmid
Prof. Leonhard Schenk
Prof. Ovis Wende
Wilhelm Huber, Architekt
Ulrich Zeiger, Architekt
Dr. Hans Steidle, Stadtheimatpfleger
Benjamin Schneider, Stadtbaurat
Barbara Lehrieder, Mitglied des Stadtrats
Karin Miethaner-Vent, Mitglied des Stadtrats
Dr. Adolf Bauer, Mitglied des Stadtrats
Willi Durrnagel, Mitglied des Stadtrats
Josef Hofmann, Mitglied des Stadtrats
Prof. Andrew Ullmann, Mitglied des Stadtrats
Rainer Schott, Mitglied des Stadtrats

Vertreter Gerhard Spenkuch, Fachabteilungsleiter Bauaufsicht
Fachbehodrden:
KoSA- André Dorscheid, Koordination

Geschaftsstelle: Massimo Falabretti, Koordination
Karin Spiegel, Koordination

teilnehmende Bauherren, Bauherrenvertreter und Architekten:

Matthias Lambers
Martin Eckert

Dennis Rossing
Ricardo Senger
Dominik Landeck
Prof. Linus Hofrichter
Klaus Altmann
Stephan Oechsner
Prof. Gunther Benkert
Alisa Wettengel
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Tagesordnung

1. Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung)

2. Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses WA 5.2
Rottendorfer Stral3e, Planstral3e Nord 14
Présentation: Matthias Lambers, Vielfalt-Weitblick-Gemeinschaft GbR
Martin Eckert, Eckert + Partner Architekten
Stellungnahme zum Stéadtebaulichen Entwurf

3. Neubau von 3 Wohnungen mit Garage
Nikolausstral3e 5a
Présentation: Dennis Rossing, RVR Il GmbH
Ricardo Senger, Architektur und Projektmanagement
Stellungnahme zum Bauvorhaben

4. KWM-Juliusspital - Sanierung und Erweiterung des Koellikerbau
Juliuspromenade 19, Néhe Koellikerstralle, Néhe Klinikstral3e
Préasentation: Prof. Dr. Mathias M&urer / Dr. Matthias Held - Arztliche Direktoren
Dominik Landeck, Klinikum Wiirzburg Mitte
Prof. Linus Hofrichter, sander.hofrichter architekten
Klaus Altmann, sander.hofrichter architekten
Stellungnahme zum Stéadtebaulichen Entwurf

5. Neubau Burogebaude am Sportpark
John-Skilton-Stral3e
Présentation: Stephan Oechsner, oechsner architekten ingenieure
Stellungnahme zum Stéadtebaulichen Entwurf

6. GreenLivingHub4.7
PlanstralBe Nord 14, 15, 16
Prasentation: Alisa Wettengel, Vertreterin der Baugemeinschaft
Prof. Gunther Benkert, Benkert Schéfer Architekten
Stellungnahme zum Stadtebaulichen Entwurf

Die Mitglieder Doris Grabner und Achim Kénneke sind entschuldigt. Wolfgang Roth ist
entschuldigt und wird von Rainer Schott vertreten. Kerstin Westphal und Sebastian
Roth fehlen.

Die Sitzung wird als Prasenzveranstaltung durchgefuhrt.

Oberburgermeister Christian Schuchardt eroffnet die Sitzung um 10:00 Uhr und
begrufdt alle Teilnehmenden. Insbesondere heildt er Prof. Karin Schmid als neues
Mitglied der Kommission recht herzlich willkommen.

Die Kommissionsmitglieder wurden zeitgerecht geladen. Die Beschlussfahigkeit der
Kommission wird festgestellt.

Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung)

Es werden keine Anderungswiinsche zur Tagesordnung beantragt. Die Tagesordnung
gilt als festgelegt.
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TOP 2

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses WA 5.2
Rottendorfer Stralde, Planstral3e Nord 14

Nach den einfuhrenden Worten von Matthias Lambers als Vertreter der Gemeinschaft
erlautert Architekt Eckert den stadtebaulichen Entwurf, mit dem man sich an der
Bebauung der Stadtbau auf der gegenuberliegenden Stral3enseite orientiert habe und
der den Mitglieder-Winschen der aus 20 Wohneinheiten bestehenden Gemeinschaft
allen Alters entsprache. Das Grundstlck sei zwar etwas anders geschnitten als die
fortflhrende Baureihe, die stadtebaulichen Madglichkeiten wirden jedoch nicht
ausgereizt. Die planungsrechtlichen Vorgaben wie die Baulinie auf der Ostseite, die
das restliche Baufeld auf dem Grundstlck eingrenzende Baugrenzen auf den weiteren
Seiten, die festgesetzte Trauf- bzw. Attikahohe, die Ausbildung eines Flachdachs oder
die Beschrankung auf vier Geschosse werden eingehalten. Die maximale GFZ von 1,6
sowie die maximale GRZ von 0,4 werden voraussichtlich deutlich unterschritten und
die GFZ zwischen 1,25 und 1,3 sowie die GRZ zwischen 0,35 und 0,37 liegen.

Um das beste Ergebnis zu erzielen, hat man sich in mehreren Varianten mit moglichen
Stellungen und Formen von Baukdrpern auseinandergesetzt.

Die klassische Stellung entlang der Stidgrenze Uberzeuge wegen dem Schattenwurf
auf die GemeinschaftsauRenflache nicht, eine winkelférmige Anordnung im Westen
und Suden - als weitere Variante mit zusatzlich abgerundeten Ecken - finde sich im
Gesamtbaukodrper nicht wieder und werde als nicht zutraglich flr das gesamte Quartier
erachtet. Bei einer Kombination von gekoppelten Baukorpern - ahnlich der
Formensprache auf der gegentberliegenden Strallenseite - entstehe eine gewisse
Enge und die Blicke wirden reduziert.

Der gewabhlte viergeschossige Baukorper als klassischer Winkelbaukorper entlang der
StralRe wird bewusst auf die Nordgrenze mit einem 06stlichen Schenkel in Richtung
Suden auf die Baulinie gesetzt und betont somit die Stdost-Ecke. Der Baukorper
winkelt sich zudem an der Nordseite entsprechend den Gegebenheiten ab. Der fur die
Eigentimergemeinschaft wichtige grol3ziigige gemeinschaftliche Aulienbereich als
Granraum ist somit stidwestorientiert und vergroRert sich optisch durch den Einbezug
der Bepflanzung des Grunstreifens an der Hauptachse der Strale und des im
Kreuzungsbereich vorgesehenen bepflanzten StralRenraums. Bei dieser Variante wird
die Anordnung des Aul3enbereichs als unattraktiver verschatteter ,Hinterhof* auf der
Nordseite vermieden. Eine Ausrichtung der Balkone mehrheitlich nach Suden und
nicht direkt an der Stral3e ist moglich. Hierzu sind einige Gebaudertckspriinge auf der
Sud- und Westseite vorgesehen. Es sind grofdtenteils durchgesteckte Wohnungen
geplant; die Anordnung der Grundrisse und die damit verbundene Zimmeranzahl der
einzelnen Wohnungen sind mit den Eigentimern nach deren Bedarf abgestimmt. Eine
Anleiterung durch die Feuerwehr ist bis zum 3. Geschoss mdglich. Zur Sicherstellung
der Fluchtwege soll das 4. Geschoss an einer Stelle an das 3. Geschoss angebunden
werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen Eingang von Norden und einen Eingang auf der
Westseite, neben dem auch die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage zur Planstrale Nord
14 angeordnet ist.

Der Umgriff der Tiefgarage ist gegenuber dem moglichen Baufeld reduziert. Um
madglichst wenig Flache zu verbrauchen sind anstelle von Einfach- oder Doppelparkern
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Rotationsparker vorgesehen. Alle Fahrzeuge und Nebenrdume sind in der Tiefgarage
untergebracht, es werden keine oberirdischen Stellplatze oder Nebengebaude auf der
Aulenflache entstehen.

Im nachsten Planungsschritt sollen Grinplaner mit eingebunden werden. Es ist
vorgesehen, die Baume neben der Tiefgarage zu platzieren. Das Gebaude wird neben
den begrinten Dachflachen mit Photovoltaik ausgestattet werden, wobei der erzeugte
Strom in erster Linie Uber Batteriespeicher zum Eigenverbrauch zur Verfugung gestellt
werden soll. Uber eine Fassadenbegriinung wird nachgedacht und das Planen einer
nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung steht auller Frage.

Die Mitglieder der Kommission erachten dieses spannende Projekt auf einem schénen
Grundstuck in prominenter Lage an der Hauptmagistrale als wundervolle Aufgabe, um
einen Auftakt fur dieses Quartier mit einem entsprechend markanten Gebdude und
dazugehorigem AuRenbereich zu setzen. Ein starker Auftaktkopfbau vor der
Reihenhaussiedlung ist das Ziel. Die Vorgabe des Rahmenplans mit einer gestarkten
Siidwest-Ecke und Offnung des Raums nach Nordosten ist logisch, wird durch diese
Idee jedoch aufgeldst. Die vorgestellten stadtebaulichen Varianten sind interessant
und zeigen ja auch, dass an dieser Stelle unterschiedliche Konfigurationen mdoglich
sind. Wenn man den Werdegang betrachtet, kann dem Entwurf Positives abgewonnen
und dieser — sowohl durch den Einbezug des Grinraums und die damit aufgeloste
Sudwest-Ecke als auch durch die gewahlte Baukoérper-Figur - als beispielgebender
Weg angesehen werden. Das von der Gemeinschaft Uber einen langwierigen Prozess
gewiinschte Offnen zum Griin des StraRenraum kann durchaus nachvollzogen
werden, je nach Intensitat der Stral3e kann sich diese aber auch stérend auswirken.
Angesichts der allgemeinen klimatischen Entwicklung ist die gewahlte
Sudwestorientierung jedoch nicht ganz nachvollziehbar. Eine Variante mit dem Hof zur
Nordseite sollte deshalb nochmals Uberprift werden, auch um zu verhindern, dass der
Rahmenplan ins Wanken gerat. Als aul3erst positiv werden die Tatsachen empfunden,
dass zum einen keine Parkplatze oberirdisch vorgesehen sind und alles in der
Tiefgarage untergebracht wird und dass zum anderen keine Baume auf der Tiefgarage
gepflanzt werden, da diese Baume bei einer falligen Sanierung des Garagendachs in
40 bis 50 Jahren wieder gefallt werden mussten.

Der Entwurf wird vielfaltig diskutiert und teilweise kontrar beurteilt. Einerseits wird der
Baukorper, der den Entwicklungen und Wuinschen der Eigentimer entspricht, als
wohltuendes Gebilde erachtet, das eben keine klassische ,rechteckige Kistenform*
darstellt, sondern durch seine Bewegung ein Wohlgeflihl erzeugt. Andererseits fehlt
ein starkes Zeichen an der Sudwest-Ecke, das als Auftakt wahrgenommen werden
kann. Aus den Reihen der Kommissionsmitglieder werden folgende Anregungen und
Hinweise gegeben:

= Das Besetzen der Sudwest-Ecke und Verlagern des Hofs nach Norden schaffen
einen deutlich besseren Auftakt und grélReren Abstand flur die dahinterliegende
kleinteilige Einzelbebauung.

» Der ausgebildete Baukorper erscheint an der Ecke zu unruhig und durch die
Balkonrlckspriinge ,angebissen®. Es verbleibt zu wenig Wandpfeilerwirkung, um
einen starken Auftakt fur das Quartier zu bilden. Daher sollten die Wandflachen
geschlossen und die Balkone vielleicht auf der Riickseite angesetzt werden.
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= Um den Kopf starker und selbstbewusster auszubilden, konnte ein Auflésen des
Baukorpers in Hauptgebaude und Nebentrakt in Erwagung gezogen werden. Dies
konnte moglicherweise mit Uberhohung der Attika des Kopfs gelingen.

= Die Eingange sollten bereits die Gemeinschaft verdeutlichen. Daher ist die Lage
der Zugange im Norden nicht verstandlich, wenn der Gemeinschaftsgarten im
Suden angeordnet ist. Der Gemeinschaftsgedanke kommt nicht wirklich heraus.
Die Treppenhauser sollten die Adressen fur die Baugemeinschaften sein, die
Zugange daher idealerweise auch Uber den Gemeinschaftsbereich flhren.

» Die Ausgestaltung der Fassaden ist noch nicht Uberzeugend. Es wird empfohlen,
sich hiermit noch intensiv auseinanderzusetzen. Auf eine sensible Ausflihrung der
fur die dahinter liegenden Reihenhauser dominante Nordfassade wird dringend
hingewiesen. Dies darf keine monolithische Fassade werden.

= Die Baume kdnnten im Sinne des sommerlichen Warmeschutzes naher ans Haus
ricken, moglicherweise sollte noch ein Grolbaum in die Mitte der
Gemeinschaftsflache als natlrlicher Schattenspender erganzt werden. Im
Allgemeinen sollten madglichst viele Grobaume und im Boden wurzelnde
Fassadenbegrinung vorgesehen werden.

= Die Sicherstellung des zweiten baulichen Rettungswegs sollte als wirtschaftliche
und zeitgemale Ausfihrung Uber einen Anschluss an die Treppenhauser erfolgen.
Hierdurch erspart man sich die Feuerwehrumfahrung auf der Freiflache, was ein
Gewinn fur den AuRRenbereich und die Fassadengestaltung sein wird.

= Die im Allgemeinen der Wirtschaftlichkeit geschuldete raumliche Beengtheit sollte
etwas groRzugiger aufgeweitet werden.

Stellungnahme der Kommission

Das Projekt Uberrascht durch die Form und Stellung des Baukorpers, die entgegen der
Darstellung im Rahmenplan nicht die Sudwestecke des Grundstlicks mit einer
Gebaudekante betonen, sondern das Grundstlck an dieser Stelle zum Quartier 6ffnen
und die Vernetzung der begleitenden Griinraume verstarken. Die Vorzlige und Qualitat
dieser Ausfuhrung sind durchaus erkennbar. Die Unterbringung der Stellflachen aller
Fahrzeuge und Nebenrdaumen in der Tiefgarage und die dadurch von allen
Nebensachlichkeiten freigeraumte und der Gemeinschaft zur Verfigung stehende
Freiflache wird sehr gelobt.

Jedoch sollte der Baukorper im Rhythmus der Planstral3e noch etwas selbstbewusster
auftreten und der Kopfbau, dessen Ecken durch die Balkoneinschnitte geschwacht
erscheinen, gestarkt werden. Auf eine sensible und qualitatvolle Fassadengestaltung,
insbesondere auch die der Nordfassade zu den dahinterliegenden kinftigen
Reihenhdusern, ist ein groles Augenmerk zu legen. Zur Starkung der Gemeinschaft
konnte die Lage der Gemeinschaftsraume zentraler angeordnet sein und die Zugange
zu den Treppenhausern idealerweise uUber die Gemeinschaftsflache erfolgen.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Anregungen wird das Projekt beflrwortet.
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TOP 3

Neubau von 3 Wohnungen mit Garage
Nikolausstralle 5a

Dennis Rossing, geschaftsfUhrender Gesellschafter der RVR als Eigentimer des
Grundstucks, fuhrt in das Projekt ein. Die bestandskraftige Baugenehmigung soll
moderat und modern - hier in erster Linie durch Optimierung der Dachform - unter
Umsetzung der Vorgaben der Baugenehmigungsbehérde, u.a. keine VergroRerungen
der Kubatur, GFZ und GRZ gegenuber der Genehmigung, so modifiziert werden, dass
ein Gebaude entsteht, welches sich perfekt in die Umgebung eingliedert und den
heutigen Anforderungen entspricht. Ob dieses letztlich ein Tonnen-, Mansard- oder
Flachdach erhalte, sei nicht entscheidend. Auch beim Eingangsbereich mit der Garage
mit Doppelparkern sei unerheblich, ob dieser terrassiert oder angebdscht werde. Es
wird ein Konsens gewinscht, das Gebaude in die von den Mitgliedern der Kommission
empfohlene Richtung zu &andern. Sei das nicht mdglich, werde die gultige
Baugenehmigung umgesetzt.

Projektmanager Ricardo Senger stellt das Projekt vor. Das Grundstick mit der
exponierten Lage am Nikolausberg unterhalb des Kappele wurde mit einer
bestandskraftigen Baugenehmigung fir ein Gebaude mit ,Tonnendach” erworben. Die
Planung wurde weiterentwickelt und in den letzten Monaten mit der Bauaufsicht und
der Stadtplanung diskutiert. Es werde ein ,fast unsichtbares Haus® entstehen, das
keine Villa sein soll und welches man lediglich von der Festung aus durch eine
SchieRscharte sehen kdnne. Ahnliche Bebauungen mit Flachdachern seien in den
letzten 20 Jahren in der umgebenden Nachbarschaft genehmigt und umgesetzt
worden. Man habe sich an der umliegenden Bebauung orientiert. Der Entwurf
erstrecke sich uber die gleiche Grundflache und Geschossigkeit wie die Genehmigung,
lediglich das Tonnendach werde in ein Staffelgeschoss mit intensiv begriintem
Flachdach und Photovoltaik geandert, auch wenn die Behdrde eine extensive
Begriinung hierflr fordere, insofern ein Flachdach genehmigungsfahig ware.

Das Gebaude ist mit Gartengeschoss, Erdgeschoss und Staffelgeschoss geplant, in
denen drei Wohnungen entstehen werden. Die Gartengeschoss-Wohnung ist nach
Osten in Richtung Stadt mit eigenem Gartenbereich ausgerichtet, das Erdgeschoss
darUber wird Uber eine Zuwegung von der Nordseite erschlossen, welche die Hohe
des Gartengeschosses Uberwindet. Der urspringlich mittig gelegene Aufzug wird an
die Nordseite verschoben. Beim Dachgeschoss (Penthaus) sind die Aulenwande auf
drei Seiten eingerlckt und die Flache als Dachterrasse nutzbar; die Kubatur werde
dadurch zur genehmigten nicht weiter aufgeweitet.

Das Gebaude liegt ca. 7 m uber der Hohe des Eingangsbereichs in der Nikolausstralle.
Es ist eine ErschlieBung mit Aufzug und Treppenanlage anstelle eines genehmigten
Tunnels vorgesehen. Im Zugangsbereich wird eine Tiefparker-Garage fur sechs PKW-
Stellplatze mit intensiv begrinten terrassierten Flachdachern angeordnet.

Das Gebaude ist reihum von altem Baumbestand eingefasst. Der vorhandene
Baumbestand bleibe bis auf einen abgangigen Ahorn und drei flr den Eingangsbereich
zu fallenden Baumen erhalten, fir die auf dem Grundstlck jedoch Ersatzpflanzungen
in doppelter Anzahl vorgesehen sind.
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Das Haus werde innerhalb des im Baulinienauflageplans von 1954 vorgesehenen
Baufelds errichtet. Die erforderlichen Abstandsflachen und Grenzabstdande wirden
eingehalten. Im Bauantrag wurde das Gebaude, das mit einer GRZ von 0,19 und einer
GFZ von 0,40 zu den kleineren Gebauden am Nikolausberg zahle, Uber eine Tektur
wieder tiefer eingestellt.

Vor der Diskussion der Kommissions-Mitglieder stellt Stadtbaurat Schneider klar, dass
ein Mansarddach genehmigt ist, welches gemal’ BayBO kein Vollgeschoss ist. Das
geplante Staffelgeschoss erfordere als Vollgeschoss jedoch eine planungsrechtliche
Befreiung.

Die Mitglieder der Kommission stellen den besonderen Ort des Projekts in exponierter
Lage in Wurzburg heraus, der einer ganz besonderen Aufmerksamkeit und einem
sensiblen Umgang bedarf und fur dessen Beurteilung eigentlich eine Ortseinsicht
wlnschenswert gewesen ware. Dem schonen Blick auf die Stadt fur die kinftigen
Bewohner steht ein angenehmer Blick auf den Nikolausberg fir Blrger und Touristen
entgegen. So hat das ortsbildpragende Gebaude das einzigartige Privileg in einem
parkahnlichen Grinraum zu liegen.

Dafur erscheint das heterogene Gebaude mit seiner optischen Dreigeschossigkeit
aber noch zu banal und nicht besonders genug. Ein Baukdrper an dieser Stelle muss
sich der Kritik stellen, in die Umgebung zu passen und sich zeigen zu kdnnen.
Vergleich und Bezugnahme zu den anderen Gebauden erschlie3en sich nicht ganz,
da diese Gebaude groldtenteils entlang der Stralde stehen. Zudem gab es zu diesen
Bauten vereinzelt auch groRe Kritik, weshalb man von einer Orientierung an diesen
dringend absehen sollte. Auch der Blick von oben auf die sog. 5. Fassade ist nicht zu
vernachlassigen. Die Behandlung der Dachflache und der Dachform sind wesentlich.
Die Wahl eines Flachdachs wird infrage gestellt, zumal der gewahlte Deckel zu
machtig und zu unelegant erscheint, auch wenn eine solche Platte wohl fir eine
intensive Dachbegrunung erforderlich sein durfte. Der Umgang mit der Dachlandschaft
der Gebaude ist im Leistengrund ja bereits vorgegeben. Das Penthaus ist in dieser
Situation zu prasent. Es entspricht nicht dem Duktus der Umgebung. Ein aufgelostes
Staffelgeschoss wirde bereits eine andere Wirkung erzeugen. Das Gebaude wirkt in
der dargestellten Weise zu hoch.

Die Adressbildung ist sehr verwirrend und verbesserungswurdig. Der Eingangsbereich
mit dem Garagenbauwerk und dem Zugang wird sehr kritisiert und als zu massiv
empfunden. Der Entwurf verliert in diesem Bereich seine Glaubwurdigkeit, da der
Aufzugsschacht mit Treppenanlage in den Planen nicht eindeutig dargestellt ist. Man
wird dieses gewaltige Eingangsbauwerk deutlich und als stérend wahrnehmen sowie
dieses als extremen Kontrast zum direkt neben dem Baugrundstick an der
NikolausstralRe beginnenden Pilgerweg zum Ké&ppele empfinden, wo eine Olberg-
Gruppe vor einem bewachsenen Hugel mit Baumen installiert ist.

Eine angestrebte Plananderung der Baugenehmigung wird begrif3t und untersttzt.

Dies wéare die Moglichkeit, die Ausbildung des gesamten Bauwerks der Ortlichkeit
angemessen und wurdig zu gestalten.
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Die Kommission gibt folgende Anregungen, Empfehlungen und Hinweise:

= Der Baukorper konnte als moderne Variation eines historischen Bautyps, z.B. einer
Villa, mit durchaus asymmetrischer Dachform ausgefuhrt werden. Hierzu kdnnten
auch architektonische Elemente wie Einschnitte, Versatze, Ruckspringe, usw.
Anwendung finden.

= Es sollte zum Einfligen in den umgebenden Bestand vor der historischen Kulisse
idealerweise ein gut gestaltetes Formdach ausgebildet werden, z.B. ein
Mansarddach. Sollte ein harmonisches Formdach jedoch nicht gelingen, dann
konnte man sich vereinzelt auch ein gut gemachtes, zeitgemales, schmales und
elegantes Flachdach vorstellen.

= Es wird dringend empfohlen, den Eingangsbereich naturnah auszugestalten und
nicht architektonisch auszuformulieren, damit die Qualitat von Lage und Umgebung
insgesamt erlebbar bleibt. Zudem ist das Eingangsbauwerk mit Garage sehr
aufwandig in der Herstellung; durch eine einfachere und gefalligere Ausbildung
konnte dieses sicherlich auch wirtschaftlicher gebaut werden.

= Um eine architektonische Einheit zu generieren, ist die Materialitat zu prifen und
sorgfaltig zu wahlen. Zudem sollte das Gebaude - ahnlich den farbig ausgefuhrten
umliegenden Gebauden - in einem Erdfarbton und nicht in weil} gestaltet werden.

Stellungnahme der Kommission

Das sich in exponierter Lage befindende Projekt wird in der vorgestellten Ausfuhrung
nicht beflrwortet. Es wird dringend empfohlen, die Ausbildung des Baukoérpers und
den kompletten Zugangsbereich mit Garage nochmals grundlich zu Gberdenken. Auch
wenn eine genehmigte Planung vorliegt, so sollte das Projekt noch einmal Uberplant
werden. Insbesondere sollten Verbesserungen der Dachform und -ausbildung sowie
der Ausgestaltung des kompletten Eingangsbereichs mit Garage zur Adressbildung
angestrebt werden.

Inwiefern eine Nachpflanzung von Baumen auf dem doch massiv tUberbauten Gelande
bewerkstelligt werden kann, ist nicht ganz nachvollziehbar.

Das Projekt wird fortgeschrieben und der Kommission erneut vorgelegt.
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TOP 4

KWM-Juliusspital - Sanierung und Erweiterung des Koellikerbau
Juliuspromenade 19, Nahe KoellikerstralRe, Nahe Klinikstrale

Dominik Landeck, kaufmannischer Leiter und Geschaftsfuhrer des Klinikum Wirzburg
Mitte (KWM), das im Jahr 2017 aus Juliusspital und Missionsarztliche Klinik zu einer
Klinik fusionierte, legt die erforderliche Sicherstellung der Klinikversorgung dar. Die
Ausstattung des Standorts Juliusspital reicht kiinftig nicht mehr aus, weshalb fir die
»Highend-“ und Akutmedizin eine bauliche Erweiterung naétig ist, welche auch bereits
mit dem Ministerium und der Regierung vorabgestimmt ist. Der hohere Zweck zur
Gesundheitsversorgung zwingt zu kreativen ldeen, wofur das Architekturburo
sander.hofrichter architekten Uber ein europaweites Ausschreibungsverfahren
ausgesucht und beauftragt wurde.

Prof. Hofrichter erlautert die Uberlegungen in der noch frilhen Planungsphase fiir diese
besondere und ansprechende Aufgabe an diesem historischen Ort. Beim Juliusspital
handelt es sich um das alteste Spital Deutschlands, mit schlossartigem Gebaude und
Park, das zudem innerstadtisch gelegen ist. Der nordliche Teil stellt mit dem Parkhaus,
dem Ver- und Entsorgungsbereich, dem Wirtschaftshof sowie dem Weinlager mit
Verkauf einen heterogen Hinterbereich dar, unter dem sich das grof3e Weinlager noch
unterirdisch erstreckt.

Beim Planungsentwurf steht neben der Bewaltigung des Baufelds und des
Koellikerbaus, der vor ca. 30 Jahren als gutes Kind seiner Zeit schon gegliedert mit
Aufnahme der umliegenden Traufkanten und zweigeschossiger Abstaffelung zum Park
hin errichtet wurde, auch die Reparatur im rackwartigen Bereich entlang des
undefinierten StralRenbereichs Franz-von-Rinecker-Weg im Fokus.

Beim Blick von der Festung, dem Kappele oder der Steinburg wird der dominante
Furstenbau mit Mittelrisalit deutlich, der Park ist sichtbar, die umliegenden Bauten
treten zurlick. Die Gebaude von Balthasar Neumann und Antonio Petrini
unterstreichen durch ganz starke 5. Fassaden ihre Bedeutung in der Stadt Wirzburg.

Die Zufahrt unter dem aufgestelzten Funktions-Modulbau, der zu nah an das
Kollegiengebaude heranruckt, ist verwirrend und architektonisch aufzuwerten. Der
Raumbedarf und die Raumausgestaltungen flir Untersuchungen, Intensivstationen,
Operationen, Bettenerweiterung sind nicht mehr zeitgemaf, die Zuwegungen fur die
Liegendkrankenvorfahrt, den Fulverkehr vom Parkhaus zum Krankenhaus, den
Verkehr zum Entsorgungshof hinter dem Kollegiengebaude, usw. sind hochkomplex.
Der Hubschrauberlandeplatz am Boden entspricht nicht der EU-Norm, Landungen sind
somit nicht mehr mdglich, da diese mittlerweile auf dem Dach vorgeschrieben sind.
Daher ist klinftig ein Dachlandeplatz erforderlich, um die wichtige Notfallversorgung zu
gewahrleisten und die Auflage der Patientenverlegemaoglichkeit erfullen zu kénnen.

Das Raumprogramm ist von der Regierung und dem Ministerium genehmigt. Demnach
ist eine Erweiterung der bestehenden Nutzflache von 6.000 m? im Koellikerbau um
4.000 m? erforderlich. Hierfur steht ein Baufeld zur Verfugung, auf dem mafstabliche
Baukdrper so anzuordnen sind, dass eine stadtebauliche Setzung entsteht, die mit
dem Koellikerbau funktionieren muss und die komplette Situation einschliel3lich der
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Zufahrt von der Koellikerstral’e mit dem verunklarenden Modulbau verbessert. Eine
Zuwegung vom privaten Franz-von-Rinecker-Weg ist nicht mdglich. Als Pramissen flr
eine stadtebauliche Einbindung werden die adaquate Einfassung des historischen
Parks, das freistellen des Kollegienhauses und das Schlieen der Licke zwischen
Parkhaus und Kollegienhaus formuliert. Hierzu wurden einige Studien erarbeitet, die
verschiedene Moglichkeiten der Erweiterung abbilden. In jedem Fall jedoch muss der
Koellikerbau entkernt und nach neuen Erfordernissen und Auflagen ausgebaut und
angepasst werden. Auch muss die Durchfahrt durch das neue Gebaude zum Parkhaus
sowie eine Zufahrt fir LKW zum Wirtschaftshof und zum Weinlager gewahrleistet sein.

Variante 1 befasst sich neben dem Neubau eines Erweiterungsbaus und eines
Zwischenbaukdrpers, der in die Zufahrt ragt, mit einer Aufstockung des Koellikerbaus,
bei der das Baufeld entsprechend weniger ausgenutzt ist und ein klrzerer
Erweiterungsbau ausreicht. Die Aufstockung ware jedoch eine schwierige Aktion. Der
Landeplatz wirde aufgrund seiner vorgegebenen GroRe weit Uber den
Erweiterungsbau hinausragen. Im Ganzen gesehen eine stadtebaulich nicht ganz
ideale Situation.

Variante 2 ist ahnlich der Variante 1, jedoch ohne Aufstockung des Koellikerbaus aber
einem anteilig hoheren Erweiterungsbau. Hier kann das Raumprogramm nicht
vollstandig umgesetzt werden. Insgesamt besser als Variante 1, jedoch stadtebaulich
ahnliche Einschatzung wie Variante 1.

In Variante 3 werden die Baukodrper freigestellt. Der Zwischenbaukoérper ragt nicht
mehr in die Zufahrt und ist zurtckhaltend. Die stadtraumliche Reparatur erfolgt durch
dieses Gebaude, indem das Kollegienhaus komplett freigestellt ist und nun einen
.-Rucken® erhalt. Zudem wird die Licke am Franz-von-Rinecker-Weg geschlossen. Der
Hubschrauberlandeplatz ist sehr weit von den historischen Baukdrpern entfernt und
sitzt fast komplett auf dem Neubaukorper, ragt jedoch wegen der Abmessungs-
Vorgaben noch leicht Uber. Dies ist allerdings noch nicht endgultig abgeklart. Der
Entwurf ist stadtebaulich aber noch nicht ganz befriedigend.

Bei der Weiterentwicklung in Variante 3.1 spielt sich der Hauptbaukdrper frei und erhalt
eine eigenstandige Identitat mit einer klaren Haltung zum Park und zum
gegenuberliegenden Furstenbau. Der Zwischenbau wird als reduziertes Verbindungs-
Gelenk ausgebildet und als zweigeschossiger Bau quasi unter dem Hauptbaukérper,
der leicht in den Park hineinragt, durchgeschoben. Die Notaufnahme ist im EG auf der
Seite zum Park hin angeordnet. Auf der anderen Seite wird die komplette
Entsorgungsflache entfernt bzw. in den Baukorper bzw. unter dem Gebaude integriert.
Das KWM st derzeit bereits dabei, eine Verlegung das Zentrallagers an den
Heuchelhof zu ermdglichen, so dass keine 40-Tonner mehr im Krankenhausbereich
fahren missen.

Als weitere Mallnahme kdnnte eventuell noch die Parkhausfassade noch begrint
werden, woflr es durch die Anordnung des Hubschrauberlandeplatzes nur bedingte
Méoglichkeiten gibt. Dies ist jedoch auch nicht Bestandteil der Aufgabe.

Auch die Erstellung eines Masterplans wurde begonnen.
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Das Projekt hat eine grof3e Bedeutung flr das Staatsministerium in Bayern. Bis Ende
des Jahres 2022 muss dort der Antrag auf Vorwegfestlegung gestellt sein, um die
entsprechenden Fordermittel erhalten zu kdnnen. Hier muss vorerst neben der Klarung
von Funktion und stadtebaulicher Setzung auch die Gewissheit zur Umsetzung des
Bauvorhabens vorliegen.

Zur Wahl der Materialitat und Ausbildung der Fassaden, die einen hohen Anspruch in
diesem Umfeld stellen, derzeit jedoch noch nicht im Fokus stehen, sind weitere
Vorstellungen innerhalb der Leistungsphasen 4 und 5 bei der KoSA zu gegebener Zeit
angedacht.

Fur die Mitglieder der Kommission stehen der Erweiterungsbedarf und die Qualitat des
Entwurfs auler Frage. Sie erkennen die ansprechende Herangehensweise und
Herleitung der Entwurfsvarianten flr diese anspruchsvolle und schwierige Aufgabe an
und favorisieren mehrheitlich die Variante 3.1 als pragmatische und gelungene
Losung, nach der das Krankenhaus verlangt. Man erreicht hierdurch eine
stadtebauliche Aufwertung durch Wegnahme des Modulbaus, Freistellung des
Kollegienhauses und Luckenschluss entlang des Franz-von-Rinecker-Weges. Auch
die Aufnahme der Diskussion um das Parkhaus ist erfreulich, das zwar noch relativ
jung ist und derzeit zweifelsfrei fir den Betrieb des Krankenhauses bendtigt wird,
welches jedoch nicht so recht in das Areal passen will.

Es ist richtig, dass der Park von der Baumalinahme unberuhrt bleibt, der mit seinem
Springbrunnen und Baumbestand eine hohe Qualitat aufweist und neben Patienten
und Mitarbeitern auch von Wurzburger Burgern angenommen und genutzt wird. Er
sollte tabu bleiben und die Symmetrie und Ruhe, die von ihm ausgehen, auch nicht
von einem auskragenden Uberbau gestért werden.

Die bei der Diskussion geaul3erte Idee, den Neubaukorper noch zu erhdhen und dafur
etwas schmaler zu konzipieren, um die Bezuge dieses eigenstandigen Baukorpers zur
umgebenden Architektur zu betonen, wird mehrheitlich abgelehnt. Der Baukorper
muss im Zusammenspiel mit allen anderen Gebaudeteilen gesehen werden und darf
nicht in Konkurrenz zum Mittelrisalit des Furstenbaus treten. Zudem sollte auch in
Bezug auf den Kollegienbau keine weitere Erhéhung des Neubaus erfolgen. Die
gewahlte Hohe ist aus stadtebaulicher Sicht schlissig, hdhere Baukorper sind nicht
vorstellbar. Interessant wird die Stellung des Baukorpers auf den Boden noch sein, der
momentan als ,schwebender Bau“ erscheint. Der Raum der Durchfahrt, der der
Aufrechterhaltung der notwendigen Verkehrsbezlige dient, muss so gestaltet sein,
dass er keine abschreckende Wirkung erzeugt.

Auch wenn die Abmessungen fur den Hubschrauberlandeplatz vorgegeben sind, wirkt
dieser zu massiv und zu prasent. Vielleicht gibt es ja noch uUber die Einbeziehung eines
Gutachters anhand der aktuellsten Vorschriften eine andere Moglichkeit der
Ausgestaltung oder Anpassung des Landeplatzes. Die Ausgestaltung der machtigen
Fassaden des Neubaus auf die sich der Landeplatz auch auswirkt, muss sehr sensibel
erfolgen. Uber diese sollte in einer weiteren Sitzung der KoSA nochmals diskutiert
werden.
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Zur besseren Einordnung ware ein Modell fur die nachste Vorstellung sehr vorteilhaft,
da es einen objektiveren Blick als die in der Prasentation vorgegebenen Perspektiven
erlaubt. Eine Aufstockung des Koellikerbaus sollte jedoch definitiv nicht erfolgen.
Vielleicht ware ja auch noch eine Bebauung entlang des Parks eine Variante gewesen.

Eine Erweiterung sollte in Richtung der klinikfremden Nutzungen wie Parkhaus bzw.
Wirtschaftshof und Weinlager gedacht werden. Die unansehnliche Umgebung um das
Weinlager v.a. entlang des Franz-von-Rinecker-Weges kdnnte bei dieser Gelegenheit
mitgedacht und geordnet werden. Es sollte im Interesse der Klinik sein, einen
Masterplan und eine Strategie fur die nachsten Jahrzehnte zu erstellen und Uber das
komplette Gelande nachzudenken.

Das Ineinandergreifen aller einzelnen bestehenden und neuen Elemente, die Frage
des Miteinanders der Baufluchten, der Zonen zwischen den historischen Bauten
einschlieBlich des Parks und das Funktionieren der Wegebeziehungen stellt eine
grolde Herausforderung dar, die es in der Fortschreibung des Projekt, das auf der Basis
der Variante 3.1 weiterentwickelt werden sollte, zu bewaltigen gilt.

Stellungnahme der Kommission

Das Projekt hat eine sehr vorteilhafte Entwicklung genommen. Es wird im Allgemeinen
die Variante 3.1 bevorzugt. Die stadtebaulichen Verbesserungen erhalten breite
Zustimmung, die Wegnahme des Modulbaus, die Freistellung des Kollegienhauses
und der Luckenschluss am Franz-von-Rinecker-Weg werten die bestehende Situation
auf. Das Buro sander.hofrichter architekten genief3t volles Vertrauen fir die weitere
Ausarbeitung des Projekts.

Bei der Weiterentwicklung des Projekts sollte aber moglichst nicht in den Park
eingegriffen werden. Man ist gespannt auf die ,Bodenstandigkeit* des Hauptgebaudes,
das einen schwebenden Eindruck vermittelt. Auch werden die weiteren Nutzungen im
Erdgeschoss mit Interesse erwartet. Der Hubschrauberlandeplatz ist kein einfaches
Thema, gerade im Bezug auf die belastenden Auswirkungen auf die Umgebung.
Hierzu ist die Regierung von Mittelfranken als zustandige Behorde einzuschalten.

Bei den weiteren Vorstellungen des Projekts ware ein Modell sehr vorteilhaft. Auch ist
die Erstellung eines Masterplans von grofdem Interesse, um die Strategie fur das
komplette Gelande Uber die nachsten Jahrzehnte aufzuzeigen.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Anregungen wird das Projekt beflrwortet.
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TOP 5

Neubau Blirogebaude am Sportpark
John-Skilton-Stralde

Das Burogebaude im Gewerbegebiet Skyline Hill, bei dem die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingehalten seien, wird von Architekt Stephan Oechsner vorgestellt.

Das ost-west-ausgerichtete Gebaude mit funf Etagen, das ndrdlich an die Sportflache
angrenzt, bietet oberirdische Besucherparkplatze und eine Tiefgarage flr die Nutzer,
die sich nur unterhalb des Gebaudes erstreckt. Auch die Fahrrad-Stellplatze sind dort
raumlich untergebracht. Die zweigeschossige Eingangshalle mit Zugang von Norden
lasst die Erschlieung bereits von aullen erkennen und akzentuiert den
Eingangsbereich zur Strale hin. Uber die im Siiden vorgesetzte griin berankte Loggia
als vertikaler Burogarten, welche auch gleichzeitig Verschattungsfunktion ubernimmt,
ist der Aulienraum an jede Etage mit Blick in Richtung Stiden angegliedert.

Die einzelnen Etagen verfugen Uber konzentrierte Burozonen, Kommunikationszonen
fir den Austausch unter den Mitarbeitern und Cafeteria bzw. Pausenrdume. Die Flure
enden teilweise an den Aulenwanden, um das Aul3en optisch nach innen zu holen. In
der Regel sind die Verweilzonen im sudlichen Bereich mit dem Zugang zur Loggia
angeordnet.

Das Erdgeschoss 6ffnet sich ins 1. Obergeschoss und ist mit diesem verbunden.
Ebenso sind das 3. und 4. Obergeschoss zu einer Nutzungseinheit miteinander Uber
eine interne Treppenverbindung gekoppelt.

Das Gebaude ist in Stahlbetonskelettbauweise konzipiert. Zwischen den Stitzen aus
Stahlbeton werden Holzbaufertigteilelemente, die sich Uber drei Achsen erstrecken,
eingestellt. Dieser Kontrast zwischen Sichtbeton und Holz soll sichtbar und erlebbar
bleiben. Davor wird eine Cortenstahlfassade montiert, die verninftig altern kann. West-
und Ostseite sind gepragt von einer Lochfassade mit bodentiefen Fenstern, vor denen
im Absturzbereich die Fassade perforiert durchgezogen wird. Auf der Sldseite
dominiert hinter der Loggia eine Glasfassade. Das Gebaude sei so ausgerichtet und
gestaltet, dass es mit dem aus gleicher Feder stammenden benachbarten Gebaude
harmoniert und kommuniziert.

Heizen und Kuhlen funktioniert Uber bauteiltemperierte Halbfertigteildecken, in denen
entsprechende Akustikelemente als Absorber fur schallakustische Wirksamkeit bereits
integriert sind. Dadurch sind keine abgehangten Decken erforderlich. Die lichte
Raumhohe betragt 2,9 m. Zur Verschattung wird ein auf3enliegender Sonnenschutz an
den Fenstern vorgesehen. Die beiden auf dem Dach stehenden Warmepumpen
werden von den daneben installierten Photovoltaikanlagen gespeist. Um die
Dachaufbauten zu minimieren wird die Liftungsanlage im Keller aufgebaut.

Zur Regenwasserbewirtschaftung wird das Regenwasser zunachst auf dem als
Retentionsflache ausgebildeten Dach gesammelt. Abgeleitet in die nachfolgende
Rigolenentwasserung wird das Uberschussige Regenwasser letztlich in eine Mulde
geleitet, in der es gezielt versickern kann. Es gibt lediglich einen an die Kanalisation
angeschlossenen Uberlauf fiir den Havariefall. Die befestigten Flachen im
Aulienbereich erhalten versickerungsfahige Belage.
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Die Mitglieder der Kommission kdnnen dem logischen Aufbau der Gedankengange
des Architekten folgen und stufen das Projekt als sehr schénen und ambitionierten
Entwurf ein. Die Hinwendung vom privaten zum o&ffentlichen Raum durch die Lage am
Sportplatz ist nachvollziehbar.

Die Wahl von Cortenstahl als Fassade macht das Gebaude spannend. Die Fassaden
mit gedffneten und geschlossenen Flachen sind grundsatzlich gut. Die Ausgestaltung
der Nord- und Sudfassade ist plausibel, die Langsfassaden gehen jedoch nicht ganz
mit der Eingangsfassade zusammen. Auch wenn die Uber-Eck-Betrachtung fir die
Sudseite noch ganz gut gelungen erscheint, so ist die Nordfassade mit der gewahlten
Treppenhausbefensterung nicht schlissig. Vielleicht musste die Rasterfassade uUber
die Ecke gedacht werden, um den Bezug der Front- zur Seitenfassade herzustellen.
Auch erschliel3t sich das Haus aufgrund der unterschiedlichen Fassaden nicht Gber
Eck. Hier kdnnte man noch ein wenig experimentieren.

Fur dieses Gebaude erwartet man einen grof3ziigigen Eingang, der sich ja bereits in
der Zweigeschossigkeit andeutet. Mit Rampe und Treppe als Applikation ist dieser
jedoch sehr beengt angelegt. Auch wird die GroRRzlgigkeit des Eingangs durch das
Pflanzbecken vor dem Gebaude unndtig beschadigt.

Das energetische Konzept ist sehr gut nachvollziehbar, die Planung und Ausfuhrung
der Regenwasserbewirtschaftung Uberzeugt. Leichte Kritik wird an der sehr
transparenten Darstellung der Loggia in der Perspektive und die unterschiedlichen
Darstellungen der BaumgrofRen geaulRert. Zudem irritiert die zur Verfligung gestellte
Anzahl der Stellplatze fur Fahrrader im Verhaltnis zu denen fur PKW ein wenig.

Folgende Anregungen und Hinweise werden zum Projekt gegeben:

= Das Gebaude macht einen groRzigigen Eingangsbereich erforderlich. Die
geplante ,Minitreppenanlage mit Rampe sollte mehr aus dem Gebaude
hervortreten, um den Auftakt zu betonen und den Eingangsbereich zu starken.
Hierzu kdonnten auch Schleppstufen in die Treppenanlage integriert werden, das
Ganze jedoch nicht ans Gebaude herangeflnhrt.

= Die Addition zusatzlicher Elemente sollte mit dem Bestreben zu einer einheitlichen
Gestaltung vermieden werden; das Eingangspodest sollte als ein Element aus
einer Materialitat gestaltet werden, um letztlich ,aus einem Guss* zu wirken.

= Vielleicht ware es denkbar, auf die Ausfliihrung eines Sockels zu verzichten. Damit
bendtigt man die aufwandige Eingangsrampe nicht und ein schwellenloser Eingang
ware die positive Folge.

= Der Eingang wiirde deutlicher werden, wenn sich die Offnung der Fassade
zuricknehmen und die Seiten und Stirnfassade zusammengehen wirden.

= Es sollten so viele und groRe Baume wie moglich angepflanzt werden. Nachdem
sich die Tiefgarage nicht Uber die Freiflache erstreckt und damit genligend
Wurzelraum zur Verfugung steht, sollten keine kleinwlchsigen Baume gewahlt
werden.

=  Auch wenn der Grinstreifen am Gebaude der Feuerwehrumfahrt dient, sollte
dieser als Puffer zu den Stellplatzen besser ausgestaltet sein.
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Stellungnahme der Kommission

Das Projekt erhalt grolen Zuspruch. Die geaulerten Kritiken beschranken sich im
Wesentlichen auf die Wirkung der Eingangssituation und das Zusammenspiel der
unterschiedlich gewahlten Fassaden.

Eine Uberprifung des Eingangsbereichs hinsichtlich einer groRziigigeren Lésung, der
Barrierefreiheit, der Materialwahl und der einheitlichen Ausgestaltung, nach der das
Gebaude verlangt, wird dringend empfohlen. Um die abweichende Erscheinung der
Nordfassade von der skulpturalen Gesamtwirkung des Gebaudes in der dritten
Dimension zu beheben, kdnnte dort die Glasflache reduziert und eine Uberarbeitung
in Anmutung der Lochfassaden auf den Langsseiten angedacht werden.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Anregungen wird das Projekt befurwortet.
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TOP 6

GreenLivingHub4.7
Planstralle Nord 14, Planstrafle Nord 15, Planstrale Nord 16

Die Einfuhrung in das fur acht Familien ausgelegte Mehrgenerationen-Projekt
Ubernimmt Frau Wettengel als Vertreterin der Baugemeinschaft. Das hier nun
prasentierte Ergebnis, das in zahlreichen wdchentlichen Baugemeinschafts-Treffen
zusammen mit den Architekten unter Eingehen von Kompromissen aller Familien
erarbeitet wurde, stellt fur alle eine sehr zufriedenstellende Losung dar.

Architekt Benkert erlautert den Entwurf des polygonalen Grundsticks auf dem
Kldrnacher Berg am Hubland, auf dem acht Hauser in relativ dichter Bebauung
realisiert werden sollen. Die Bauflache mit der Baulinie auf der Ostseite und den
Baugrenzen auf den anderen Seiten gibt das Mal} vor. Hierzu hat man mehrere
Varianten untersucht, u.a. die Anordnung von Zeilen, Ketten- oder Doppelhdausern. Um
die Gemeinschaftsflache starker zu betonen und einen geschutzten Bereich fur die
Kinder zu erzeugen, wurde diese letztlich in die Mitte genommen. Die Baugrenze auf
der Sudwestseite wird dadurch allerdings leicht Uberschritten.

Es ergeben sich Staffelrhythmen, sowohl in der Anordnung der Baukdrper als auch in
der Hohenabwicklung mit drei Gebaudetypologien: die im Norden an die Baulinie
gereihten und von dort erschlossenen vier Kettenhduser umschlielen zusammen mit
zwei von der Westseite erschlossenen in einer Flucht aneinandergebauten
Winkelhdausern auf der Westseite sowie zwei von der Ostseite erschlossenen und an
der schragen Grundstlckskante leicht versetzt angeordneten Hausern auf der Ostseite
diesen Gemeinschaftsbereich, der Uber einen Gehweg von der Westseite her
allgemein zuganglich ist. Dieser zentrale Bereich ist als gemeinschaftliche Grunflache
mit Hochbeeten, einer festen Tisch-/Sitzgruppe, einem Werkstatt- bzw.
Gerateschuppen und Spielgeraten ausgestattet.

Die Gebaude sind mit zwei Vollgeschossen plus einem Staffelgeschoss als Maximum
dargestellt. Je nach Bedarf wird das ein oder andere Staffelgeschoss mdglicherweise
nicht bendtigt. Die Eingangssituationen sind gegliedert mit flankierenden Mullboxen.
Es ist ein gemeinsamer Technikraum flr die Fernwarmelbergabe erforderlich, der an
das mittig im Westen platzierte Haus 7 angeordnet ist.

Von der Grundrisstypologie her ahneln sind die Gebaude. Im Erdgeschoss ist in allen
Typen durchgestecktes Wohnen vorgesehen. Nach der dienenden Zone mit Eingang,
Garderobe, WC und Treppe sind Klche, Essplatz und Wohnbereich mit vorgelagerter
Terrasse vorgesehen. Das Staffelgeschoss verflgt Uber ein bis zwei Zimmer, Bad
sowie Dachterrasse. Unterschiede sind im OG zu sehen: wahrend im Typ Nord zwei
groRzugige Zimmer und ein Bad vorgesehen sind, gibt es im Typ Ost und im Typ West
jeweils drei nahezu gleichwertige Zimmer sowie ein Bad.

Eine Abtrennung des Erdgeschosses als eigene Wohneinheit fir Mehrgenerationen-
Wohnen ist grundsatzlich in allen Gebaudetypen madglich. Gezeigt ist es am Beispiel
Typ Ost. Eventuell sind die Grundrisse und die Treppen hierfir noch zu optimieren.

Die Ansichten sind noch nicht finalisiert, weil die Grundrisse individuell noch angepasst
werden. Es ist Holzhybridbauweise mit verputzten Holzstander-AuRenwanden und
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einer Lochfassade mit moderaten Offnungen angedacht. Im Erdgeschoss sind auch
grol3zugiger verglaste Wohnbereiche denkbar. Die Farbgebungen sind noch nicht
abschlie3end festgelegt; es sind vielfaltige Pastell-Farbtone angedacht.

Die beiden je Wohneinheit erforderlichen Stellplatze sind - wo nétig - hintereinander
angeordnet, um mehr Retentionsflache und weniger Versiegelung zu erreichen. Als
Einhausung der Fahrradflachen und Miullboxen ist die am Hubland nicht fremd
wirkende Lattenstruktur vorgesehen. In den Garten soll ein Anteil als Nutzgarten
einschl. Beerenstrauchern usw. angelegt werden.

Das Projekt wird von den Mitgliedern der Kommission im Allgemeinen sehr gelobt.
Durch ein sehr eindrucksvolles kommunikatives und harmonisches Miteinander der
Bauherrschaft und der Architekten ist ein gelungenes Konzept mit einem schénen und
wunderbar disziplinierten Entwurf entstanden, der die Qualitat des Ensembles
ausmacht. Die stark volumetrisch behandelten Einzelbaukorper sind schon und
funktional, die ahnliche Befensterung aller Gebaude bringt den Gemeinschaftsduktus
sichtbar nach auf’en zum Ausdruck, auch wenn vereinzelt das Gemeinschaftliche
aufgrund von Einzelhausern und -garagen nicht komplett Uberzeugt. Es sollte von der
Baugemeinschaft Acht gegeben werden, dass es keine individuellen Einzelhduser
werden. Damit sich am Ende ein Schmuckstlck als Einheit auch zeigen kann, sollte
die Planung noch moglichst lange von einem gemeinsamen Architekten begleitet
werden.

Zum Projekt werden folgende Hinweise und Anregungen gegeben:

= Die keilformig vorgesehene Gemeinschafts-Grunflache ist gut, jedoch sollte diese
etwas grof3zlgiger gestaltet sein. Etwas mehr Luft kdme dem Ganzen zu Gute und
wurde die etwas abgehangt scheinenden Hauser 1 bis 4 mehr heranholen. Hierzu
sollte Haus 5 (und auch vielleicht auch Haus 6) weiter nach Westen verschoben
werden.

» Der Zugangsweg zum Gemeinschaftsbereich sollte durchgangig bis zur Ostseite
gefuhrt werden, damit dieser nicht nur vom Westen an den o6ffentlichen Raum
angebunden ist. Zudem wird dadurch die nach innen orientierte Griunflache
zumindest ein wenig besser nach auf’en verbunden.

= Der Technikraum fur die Fernwarmeubergabe sollte nicht als Appendix an das
Gebaude angehangt werden. Es wird dringend empfohlen, diesen in irgendeiner
Art in einem Gebaude zu integrieren.

= Die Freiflachen sollten sich nach aul’en auch als frei darstellen. An den
Grundstucksrandern angeordnete Elemente, wie Schuppen, Lastenrader-
Abstellflache, usw. sollten nochmals grindlich tGberdacht und an anderer Position
untergebracht werden.

» Die Gestaltung des Sockels sollte nochmals eine Uberlegung wert sein, inwiefern
die Hohenentwicklung dadurch nochmals gebrochen werden konnte.

= Die Uberschreitung der Baugrenze wird als unwesentlich und unproblematisch
erachtet.
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= Um das einheitliche Erscheinungsbild - auch bei Eigentumerwechsel - dauerhaft
gewahrleisten zu kdnnen, sollte ein Pflegevertrag Uber die Gemeinschaftsflachen,
Einfriedungen und weitere gemeinsame Gestaltungselemente abgeschlossen
werden.

Stellungnahme der Kommission

Das Projekt wird grundsatzlich sehr gelobt, das vorgestellte gute Ergebnis Uber die
Zusammenarbeit zwischen allen Beteiligten der Baugemeinschaft und Architekten
gewdurdigt. Die Einheitlichkeit des Ensembles und die Gemeinschaft sind deutlich
erkennbar. Es sollte unbedingt darauf geachtet werden, dass dies beibehalten wird
und die Umsetzung des Projekts in einer Hand bleibt, so wie es ja auch von der
Stadtverwaltung vorgesehen war.

Der zentrale Gemeinschaftsbereich als Herzstlick des Ensembles sollte jedoch ein
wenig aufgewertet und groRRzlgiger gestaltet werden. Es ist zu Uberlegen und zu
Uberprifen, Haus 5 hierzu noch etwas weiter nach Osten zu verschieben, eventuell
sogar auch Haus 6. Zudem sollte der Stichweg von Westen nach Osten komplett
durchgangig sein, um den Gemeinschaftsbereich zumindest von zwei Seiten erreichen
zu kénnen. Es wird dringend empfohlen, mit dem Technikraum anders umzugehen
und diesen nach Mdglichkeit in ein Gebaude zu integrieren. Von den StralRenraumen
her sollten alle Elemente wie Mullboxen, Abstellflachen fur Lastenrader usw. an den
reprasentativen Zugangen und Vorzonen strukturiert und aufgeraumt sein. Gerade an
der Sudost-Seite ist zu Uberlegen, die Lastenrader anders zu positionieren und nach
Moglichkeit mit Mullboxen 0.8. zusammen zu strukturieren.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Anregungen wird das Projekt beflrwortet.
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Sonstiges:

Einladungen werden klnftig nur noch digital versandt. Alle Mitglieder, die die
Einladung dennoch in Papierform bendtigen, werden gebeten, die Geschaftsstelle
hieriber zu informieren.

Die angedachte Fuhrung fur die KoSA-Mitglieder mit Hr. Dr. Steidle wird verschoben
und im Anschluss an die nachste Sitzung am 28.10.2022 stattfinden.

Das Protokoll wird gefertigt und den Mitgliedern der Kommission fur Stadtbild und
Architektur zugeschickt.

Die Mitglieder werden gebeten, den Inhalt des Protokolls zu prifen. Es wird gebeten,
Einwande, Anderungswiinsche oder Erganzungen der Geschéftsstelle innerhalb einer
Woche mitzuteilen.

Nach dieser Frist wird das Protokoll den Planern und Bauherren zugesandt und auf
der Internetseite und im Burgerinformationssystem der Stadt Wirzburg veroffentlicht.

Die nachste Sitzung der Kommission ist am Freitag 28. Oktober 2022 vorgesehen.
Diese wird — soweit es die behordlichen Anweisungen und Festlegungen zulassen —
wieder als Prasenzveranstaltung im Ratssaal des Rathauses stattfinden.
Genaueres wird mit der Einladung bekanntgegeben.

Die Einladung und die umfangreichen Vorinformationen zu den vorgesehenen
Tagesordnungspunkten ergehen zeitgerecht.

11. Oktober 2022 Aufgestellt:

Baureferat Uwe Kompel, André Dorscheid
Geschaftsstelle der Kommission fur

gez. Stadtbild und Architektur

Peter Wiegand

Geschéftsleiter der Geschéaftsstelle der
Kommission fiur Stadtbild und Architektur

Zur Kenntnis genommen:
gez.
Oberburgermeister Christian Schuchardt

Vorsitzender der
Kommission fur Stadtbild und Architektur
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